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PREAMBULE

Les sujets traités par ce réglement sont les stsvan

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

1/ Champ d'application territorial

2/ Portée relative du réglement a I'égard d’autigggslations relatives a I'occupation du sol

3/ Portée du réglement par rapport aux divers mdueiisation et d'occupation du sol

4/ Division du territoire en zones

5/ Adaptations mineures

6/ Aménagements apportés aux régles relativesmalBintation par rapport aux voies, a la hautear et
la densité pour certaines constructions

7/ Constructions existantes

8/ Reglements de lotissements

9/ Prise en compte du patrimoine archéologique

10/ Protection contre les nuisances phoniques

TITRE Il - DROIT DES SOLS DES DIFFERENTES ZONES URBAINES "U",
défini par 14 articles, dont les contraintes ont o effet cumulatif.

TITRE 1l - DROIT DES SOLS DES DIFFERENTES ZONES A URBANISER
défini par 14 articles dont les contraintes ont ureffet cumulatif.

TITRE IV - DROIT DES SOLS DES DIFFERENTES ZONES "A" ,
défini par 14 articles dont les contraintes ont ureffet cumulatif.

TITRE V - DROIT DES SOLS DES DIFFERENTES ZONES "N",
défini par 14 articles dont les contraintes ont ureffet cumulatif.

ANNEXE -

ANNEXE 0 : Dispositions architecturales pour applicatien'drticle 11 de chacune des zones



TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES




ARTICLE 1ler - Champ d'application territorial

Le présent reglement s'applique a la totalité ditdéére administratif de la commune de MOIRANS-
en-MONTAGNE.

ARTICLE 2 - Portée relative du reglement a I'égardd'autres Iégislations relatives a

I'occupation du sol

1/ Les régles de ce Plan Local d'Urbanisme seitudast & celles du Réglement National
d'Urbanisme, a I'exception des articles :

R.111.2: salubrité et sécurité publique

R.111.3.2 conservation et mise en valeur d’'unaitgestige archéologique
R.111.4 desserte (sécurité des usagers) accasstatient

R.111.14.2 respect des préoccupations d’environneme

R.111.15 respect de I'action d’'aménagement dudénei

R.111.21 respect du patrimoine urbain naturel gbhigue

du Code de I'Urbanisme.

L'article L 111.1.4 du Code de I'Urbanisme qui siip que les constructions ou installations sont

interdites dans une bande de 100 métres de pdidwdte de I'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations (75 m pour les autréassalassées a grande circulation). Cette
interdiction peut étre levée par I'application égles spécifiques dans le P.L.U.

2/ L'article L 111-10 du Code de I'Urbanisme coneet les opérations susceptibles de rendre plus

onéreuse l'exécution des travaux publics restacgiyie, nonobstant les dispositions de ce Plan
Local d'Urbanisme.

3/ L'article L 421-5 du Code de I'Urbanisme, coneat les travaux sur les réseaux publics rendus
nécessaires par une construction, reste applioaolebstant les dispositions de ce Plan Local
d'Urbanisme.

4/ S'ajoutent aux regles propres du Plan Localbdibisme, les prescriptions prises au titre des
|égislations spécifiques concernant notamment :

- la protection des zones boisées en applicaticBatie Forestier (article L 311.1) réglementant
le défrichement,

- les servitudes d'utilité publique mentionnéessdardocument annexe : “recueil des servitudes

d'utilité publique" et qui sont reportées a titndicatif sur le document graphique "plan des
servitudes",

- les installations classées pour la protectiohem@ironnement,
- l'ouverture et I'exploitation de carrieres,

- les dispositifs de publicité, enseignes et preegnes,

la loi relative au développement et a la protectie la montagne,



- laloi relative a 'aménagement et a la protecébmise en valeur du littoral,

- laloi d'orientation pour la ville,

- laloi sur I'eau,

- laloi sur la protection et mise en valeur degspges,

- les reglements de lotissement avant qu'ils neecgsle s‘appliquer, ce conformément aux
dispositions de l'article L 315-2-1 du Code delyahisme (voir article "reglements de
lotissements" ci-apres),

- lalégislation sur les études d'impact (applaatile la loi du 10 juillet 1976),

- lalégislation relative aux aménagements "ouwsagetravaux" soumis a enquéte publique
(application de la loi du 12 juillet 1983).

- la réglementation des boisements en applicatoladicle R 126.10.1 du code rural.

ARTICLE 3 - Portée du reglement par rapport aux divers modes d'utilisation etd'occupation
du sol

Les regles du Plan Local d'Urbanisme se substi@eetles du Réglement National d'Urbanisme pour

l'instruction des demandes d'autorisations d'odéupat d'utilisation du sol.
Sont soumis a autorisations spéciales : (instrsitéan le reglement du P.L.U.) :

Les installations et travaux divers suivantsi¢iertR 442- 2 du code de l'urbanisme) lorsque
I'occupation ou l'utilisation du terrain doit seupsuivre durant plus de trois mois.

Les parcs d'attractions et les aires de jeue aiparts dés lors qu'ils sont ouverts au publerde
publics, foires, pistes cyclistes, pistes de plasdaroulettes, circuits automobiles, kartingstsgol
etc).

Les aires de stationnement ouvertes au publesatépdts de véhicules lorsqu'ils sont susceptible
de contenir au moins 10 unités et qu'ils ne sostspamis a autorisation au titre de l'article R-443
4 ou de l'article R 443-7, ainsi que des garagbeatifs de caravanes dans les conditions prévues
au dernier alinéa de l'article R 442.1.

Les affouillements et exhaussements de solcaridition que leur superficie soit supérieure a
100 m2, et que leur hauteur, s'il s'agit d'un egsbament, ou leur profondeur dans le cas d'un
affouillement, exceéde deux métres.

Sont également soumis a autorisation spéciale :

Le stationnement des caravanes pour une durgkisiee 3 mois (article R 443.3 et suivants du
Code de I'Urbanisme),

L'édification de clbtures autres que celles nggiess & I'activité agricole ou forestiere (argdie
441-2 et suivants du Code de I'Urbanisme),



Les coupes et abattages d'arbres dans les eduasés classés (article L 130-1 du Code de
I'Urbanisme),

Les défrichements sauf dans les bois énumérasialé L 311-2 du Code Forestier,

Les installations "classées pour la protectiofiedterironnement" (usines, ateliers, dépots, gtc...
autorisation nécessaire outre le permis de comstflgi du 19.07.76),

Les terrains de camping et de caravanage (aRidé3.6 et suivants du Code I'Urbanisme),
Les carriéres (article R 442.2 du Code de I'Urbaue),

Les démolitions dans les cas prévus par l'artidl80-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 4 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisest divisé en zones urbaines et en zones naturelle
Ou non équipées.

1/ Les zones urbainesquipées ou en cours d'équipement, auxquelledigappt les dispositions
des différents chapitres du titre Il sont :

- Zones UA, UB, UH, UY.

2/ Les zones naturelles équipées ou nauxquelles s'appliquent les dispositions des diffty
chapitres du titre Ill, sont :

- Zones 1AU, 1AUY, 2AU, 2AUY, A, N.

Ces diverses zones figurent sur les documents igrageh Certaines zones comportent des
secteurs spécifiques.

Les plans comportent aussi :

3/ Les terrains classéSEspaces boisés a conserver, a protéger ou a créer"

4/ Les emplacements réservémix voies et ouvrages publics, aux installatidimtérét général et
aux espaces verts. Ceux-ci sont énumérés dansulengot "liste des emplacements réserveés”.

ARTICLE 5 - Adaptations mineures

Les régles définies dans le présent réglement meepé faire I'objet d'aucune dérogation, a
I'exception d'adaptations mineures rendues nécesgaar la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractere des maisons avoisindrgesadaptations mineures ne concernent que les
articles 3 & 13 du réglement. Ces adaptations emttout écart important entre la regle et
l'autorisation accordée.

Elles sont décidées par l'autorité compétente.



ARTICLE 6 - Aménagements apportés aux regles relates a I'implantation par rapport aux
voies, par rapport aux limites séparatives, a ldauteur et a la densité pour
certaines constructions

Les regles d'implantation par rapport aux voiesuatlimites séparatives, indiquées aux articles® e
du reglement des zones ne sont pas applicablesuauages (postes de transformation, de répartition,
etc, postes de détente, gaz, autocommutateursresdrbris bus, etc) dont la construction est
envisagée par les services publics, ou les opésapeivés intervenant dans le domaine des
télécommunications (E.D.F., G.D.F., P.T.T., T.Ddervices de voirie.....).

Les regles de hauteur indiquées aux articles lI@glement des zones ne sont pas applicables aux
équipements publics d'infrastructure lorsque learactéristiques techniques I'imposent (ex. chateau
d'eau ...).

Les regles de densité indiquées aux articles Iréglement des zones ne s'appliquent pas aux
constructions de batiments publics scolaires, ame# ou hospitaliers, aux équipements
d'infrastructure.

ARTICLE 7 - Constructions existantes

Sauf stipulation particuliére (aménagement ou esitende batiment existant), les travaux sur
batiment existant sont soumis aux mémes regletegueonstructions et autres autorisations.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confama ou plusieurs articles du réglement
applicable a la zone, l'autorisation, par excepiiomeglement ci-apres, peut étre accordée pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la confoénde ces immeubles avec lesdits articles, ou qui
sont sans effet a leur égard, (sous réserve évidaine conformité aux autres articles du réglement
et aux autres dispositions éventuellement appkésadlla zone).

Les travaux qui aggraveraient la non conformitéeleimmeubles avec lesdits articles ne sont pas
autorisés.

(Ces dispositions résolvent la question des tragamtes batiments existants qui seraient en

dérogation avec les regles édictées par le P.Lnié faut pas en effet que toute opération soit
impossible sur ces immeubles au motif qu'ils sonsituation dérogatoire, et que le permis de
construire portant sur certains travaux les corax@rne puisse étre délivré en raison de cette
situation).

La reconstruction aprés sinistre ou sur ruinest@xiss est soumise aux mémes régles que les
constructions neuves, sauf dispositions particediédictées a I'article 1 des zones.

ARTICLE 8 - Réglements de lotissements

Conformément a l'article 8 de la loi n° 86-13 dile®vier 1986 (article L 315-2-1 du Code de
I'Urbanisme).

"Lorsqu'un Plan Local d'Urbanisme ou un documeirbdnisme en tenant lieu a été approuve, les
regles d'urbanisme contenues dans les documentsuagg d'un lotissement cessent de s'appliquer au
terme de dix années a compter de la délivranciaditisation de lotir.
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Toutefois, lorsqu'une majorité de co-lotis, caleub®dmme il est dit a l'article L 315-3, a demarelé |
maintien de ces régles, elles ne cessent de sjappliju‘apres décision expresse de l'autorité
compétente prise aprés enquéte publique.

Les dispositions du présent article ne remettesitgpacause les droits et obligations régissant les
rapports des co-lotis entre eux contenus dandhiercdes charges du lotissement, ni le mode de
gestion des parties communes en vigueur".

ARTICLE 9 - Prise en compte du patrimoine archéologjue

Lorsqu'une opération, des travaux ou des instalatsoumis a l'autorisation de lotir, au permis de
construire, au permis de démolir ou a l'autorisaties installations et travaux divers prévus par le
code de l'urbanisme peuvent, en raison de leulisatimn et de leur nature, compromettre la
conservation ou la mise en valeur de vestigeswusite archéologique, cette autorisation ou ce
permis est délivré aprées avis de Monsieur le Prgtetconsulte le Directeur du Service de
I'Archéologie (décret n° 86.192 du 5 février 198atif a la prise en compte de la protection du
patrimoine archéologique dans certaines procédiuesanisme).

ARTICLE 10 - Protection contre les nuisances phoniges

Dans les terrains exposeés a des nuisances phomigess la proximité des voies classées bruyantes
par I'Arrété Préfectoral du 10 novembre 2000 (ptdans de zonage), les constructions réservées a
I'habitation, (constructions neuves ou issues d'@habilitation d'immeubles anciens) devront
respecter les normes d'isolation acoustique prééenidans I'Arrété Interministériel du 30 mai 1996.




TITRE I

DISPOSITIONS CONCERNANT

LES ZONES URBAINES
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ARTICLE UA 0 - Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone a caractére urbain correspundasentiellement au noyau ancien du
vilage et pouvant comporter une pluralité de farg : habitat, services, activités
économiques. La principale restant toutefois |tabi

Elle comprend le secteur UAa correspondant au eemicien.

Le permis de démolir est obligatoire dans le sedtAa.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Il est rappelé que certains travaux sont soumisutdrigations spéciales, notamment
(cf. dispositions générales) :

- L'édification des clétures.

- Les installations et travaux divers.

- Les coupes et abattages d'arbres dans les edpaisés classés.
- Les installations classées.

ARTICLE UA 1 - Occupations et utilisations du sol nterdites
Sont interdites les occupations et utilisationsdusuivantes :

- Les constructions nouvelles a usage agricole.

- Les installations classées soumises a aut@isati
- Les lotissements a usage d'activité.

- Le stationnement isolé de caravane.

- Les terrains de camping et de caravanage.

- Les carrieres.

Ainsi que les occupations du sol non conformeartidle UA2.
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ARTICLE UA 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions particuliéres

Les constructions a usage artisanal, industried'entrepdt commercial, ainsi que
les installations classées sont admises a condition
» qu'elles n'entrainent pas de nuisances inacceptpble le voisinage
» qu'elles soient implantées de fagon a ne pas fe¥séea risques pour la
Sécurité des voisins.

SECTION Il -CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTIL ISATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - Acces et voirie

"Le permis de construire peut étre refusé sur ei@aihs qui ne seraient pas desservis par des
voies publigues ou privées dans des conditionsnaigott a I'importance ou a la destination de
limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisap@éoamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou llis@tion des engins de lutte contre l'incendie”
(cf. article R 111-4 du Code de I'Urbanisme).

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewgies publiques, l'acceés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque ocirdulation peut étre interdit.

Les caractéristiques des voies publiques ou prigéagnt satisfaire aux regles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protectiatecivrancardage, stationnement.

Les voies publiques ou privées se terminant en ssgwdoivent étre aménagées de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UA 4 - Desserte par les réseaux

1-ALIMENTATION EN EAU :

Toute construction ou installation nouvelle qui, gl sa destination, nécessite ['utilisation
d'eau potable, doit étre raccordée au réseau piblitstribution d'eau.

2 - ASSAINISSEMENT:

. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doitreé raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collecticaiaissement en respectant ses
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caractéristiques actuelles ou prévues (notammentadeordement au réseau
collectif sera effectué par un systeme de canaizaséeparatif).

Les eaux résiduaires industrielles ne peuventréjetées au réseau collectif sans
autorisation, laquelle peut étre subordonnée aioed conditions, nhotamment a
un pré-traitement.

. Eaux pluviales

L'imperméabilisation et le ruissellement engengrésles opérations d’'urbanisme
devront étre quantifiés afin de mesurer les inadsrsur les volumes d’eau a transiter
soit dans les réseaux, soit dans les cours d’eau.

L’autorité administrative pourra imposer des distifss adaptés a chaque cas et
propres a réduire les impacts des rejets suppl&mesisur le milieu ou les réseaux
existants.

Le principe demeure que les aménagements ne dgaeiugmenter les débits de
pointe des apports aux réseaux par rapport aingite.

En pratique, un prétraitement qualitatif et quaitifides eaux pluviales d’origine
urbaine est demandé systématiquement pour les legiiraplantations significatives
supérieures a 1 ha : lotissements d’habitat outiditi

ARTICLE UA 5 - Caractéristiques des terrains

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE UA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Hors secteur UAa

Les constructions doivent étre édifiées :

- A l'alignement,
ou
- Dans le prolongement des constructions exissasitee bati est continu (a 1 m prés).
ou
- En retrait avec un recul minimum de 5 m par rappdtalignement si le bati
est discontinu.

Toutefois les reconstructions a lidentique saatorisées sur les fondations
existantes.

En secteur UAa

les constructions devront s'implanter dans le jigdonent des constructions existantes
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ARTICLE UA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Hors secteur UAa:

Les constructions peuvent s'implanter :

- En limite séparative
ou
- De telle fagon que la distance comptée horaentent entre tout point de ce
batiment et tout point de la limite parcellaire gui est le plus rapproché soit au
moins égale a la moitié de la différence d'altiteddre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieur a 3 m.

En secteur UAa:

Les constructions devront s'implanter sur les Bsiséparatives si I'ordre continu ou semi-
continu est possible.

ARTICLE UA 8 - Implantation des constructions les wnes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre éifié une distance minimum de 4 m l'une de

l'autre a I'exception des dépendances pour lesguglicune régle n'est imposée.

ARTICLE UA 9 - Emprise au sol

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE UA 10 - Hauteur maximale

La hauteur des constructions est mesurée en tant go batiment a partir du sol naturel
jusqu'a son sommet (ouvrages technigues, chemetéegres superstructures exclus).

- Pour les constructions édifiées en ordre contimwsemi-continu, la hauteur des corniches
des batiments principaux doit s’harmoniser avde dels batiments voisins.

- La hauteur d'une construction ne doit pas excééer 3 + C mais s'il existe un batiment
contigu sur une propriété limitrophe, la constrctpeut étre édifiée a la méme hauteur.

ARTICLE UA 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent respecter les prescriptguivantes :

VOLUME, MATERIAUX, COULEURS :
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Les constructions doivent présenter un aspect ctinipavec la tenue générale de la zone et
I'harmonie du paysage environnant. Les principessts doivent étre respectés :

. simplicité des formes,

. harmonie du volume,

. harmonie des couleurs,

. intégration dans le site.

Les constructions annexes doivent étre en matda&aonne tenue dans la teinte du batiment principal
TOITURE :

Les batiments seront a deux pans, l'axe de lar¢oiloit étre orienté suivant la direction
dominante du secteur et les pentes des toits seedsd % minimum.

- En cas d'extension de bati existant ou de rérmmvat sera toléré une pente au moins égale a
celle du bati original.

- Les dépendances de moins de Z2hesont pas soumises a cette régle.
- Les annexes accolées au bati principal peuvenit ane toiture terrasse a condition qu'elle
soit accessible du batiment principal.

- En secteur UAa, les mono pentes rentrants av&e &aitiere perpendiculaire a l'existant
seront autorisées pour les batiments a usage public

- En secteur UAa, les batiments annexes a usagépmndance seront traités en cohérence

avec I'habitation principale (toitures, matériatix@uleur des facades,...).

Sont interdites:

- Les toitures terrasses sauf lorsqu'elles permietige meilleure liaison entre deux batiments
ou avec le dénivelé du sol.

- L'architecture étrangere a la région

- Les matériaux pastiches.

De plus, les constructions pourront tenir compte eommandations édictées dans l'annexe
0.

ARTICLE UA 12 - Stationnement
Le stationnement des véhicules répondant aux besdbds constructions ou installations,
(habitant, personnel, livraison...) doit étre aésam dehors du domaine public.

Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicoiesntl pouvoir s'effectuer hors des voies
publiques.

La superficie a prendre en compte pour le statioremt d'un véhicule particulier est de 25 m2
(12,50 m2de stationnement + 12,50 rd2 dégagement).
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Afin d'assurer le stationnement des véhiculesstilegigé notamment (sous réserve du respect
des conditions prévues par les articles L 123.2R ¥23.21 du code de l'urbanisme) :

| - Pour les constructions nouvelles a usage dédtain

- une place par logement inférieur a 50da S.H.O.N.
- 2 places par logement au-dela de 5@mS.H.O.N.

Il - Pour les constructions nouvelles a usage decdw les batiments publics, les
établissements industriels et artisanaux

Un nombre de places affectées au stationnementomsrégale a 50 % de la surface de
plancher hors ceuvre nette de lI'immeuble, avec nimmaim d'une place.

BN

Cette surface ne comprend pas les espaces a mésmue le stationnement et la
manceuvre des camions et autres véhicules utibtéikeaisons,...)

lll - Pour les constructions nouvelles & usage cencial

1 - Commerces dont la surface de vente est inféi2d50
Une surface affectée au stationnement au moing &ga0 % de la surface de vente de
I'établissement.

2 - Commerces dont la surface de vente est supéreuégale & 150m
Une surface affectée au stationnement au moing €gabO0 % de la surface de vente
de I'établissement.
3 - Hotels et restaurants
- 1 place de stationnement par chambre
- 2 places de stationnement pour 10 m2 de saltestaurant
En cas de double activité, c'est la contraintdua forte qui s'applique.

IV - Pour les constructions anciennes

1 - Pour les restaurations et restructurationsaments sans accroissement du nombre
de logements, ni augmentation de la surface déwainenctivités, il n'est pas exigé de
place de stationnement.

2 -Dans le cas contraire, lorsqu'il y a restruation de batiments entrainant une
augmentation du nombre de logements ou une extemola surface dévolue aux
activités, le nombre de places de stationnementéar cs'aligne sur la régle des
constructions nouvelles, et porte sur le nombrelagements supplémentaires ou
I'accroissement de superficie dans le cas d'agtivit

3 - En cas de changement de destination des baspwest la regle sur les constructions
nouvelles qui s'applique.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire audgaltions ci-dessus, il peut étre tenu
quitte de ces obligations (article L 421-3 du Cddd'Urbanisme) :
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- Soit en réalisant des aires de stationnementaanayon de 300 m.

- Soit en justifiant pour les places qu'il ne peigliser lui-méme de I'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public destement existant ou en cours de
réalisation dans un rayon de 300 m.

- Soit en versant une participation fixée par d@kibon du Conseil Municipal en vue
de la réalisation d'un parc public de stationnerdent la construction est prévue.

Il ne sera pas imposé de créer des aires de statiant lors de la restauration des
batiments existants lorsque les surfaces habitalcl@®mmerciales, ou de bureaux
restent inchangées et que le nombre de logemenigménte pas.

Remargue:
La regle applicable aux constructions ou établigsdgm non prévus ci-dessus est celle

auxquels ces établissements sont le plus directesssimilables.

ARTICLE UA 13 - Espaces libres et plantations

D'une facon générale, les espaces libres de touatgation doivent étre traités en espace vert.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE UA 14 - Coefficient d'occupation du sol

Pas de prescription particuliére.
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ARTICLE UB O - Caractere de la zone
La zone UB correspond a la périphérie immeédiatedene UA et aux extensions urbaines.

Elle présente une structure assez lache, avec melifg¢ de fonctions parmi lesquelles
domine cependant la fonction d'habitation, prinigpgent sous forme de pavillons
individuels.

Les secteurs UBa et UBb mettent en évidence degiuhlas de hauteurs différentes.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT I0ON DU SOL

Il est rappelé que certains travaux sont soumisutdrigations spéciales, notamment
(cf. dispositions générales) :

- L'édification des clétures.

- Les installations et travaux divers.

- Les coupes et abattages d'arbres dans les edpaisés classés.
- Les installations classées (cf. dispositionsgdles).

ARTICLE UB 1 - Occupations et utilisations du sol nterdites
Sont interdites les occupations et utilisationsdusuivantes :

- Les constructions & usage agricole.

- Les installations classées soumises a aut@isati
- Les dépdts de véhicules.

- Les terrains de camping et de caravanage.

- Les carriéres.

Ainsi que les occupations du sol non conformearéidle UB2.

ARTICLE UB 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions particuliéres

Les constructions a usage artisanal, industried'entrepdt commercial, ainsi que
les installations classées sont admises a condition
» gu'elles n'entrainent pas de nuisances inacceptpble le voisinage
» qu'elles soient implantées de fagon a ne pas pe¥sée risques pour la
Sécurité des voisins.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTI LISATION DU
SOL

ARTICLE UB 3 - Acces et voirie

"Le permis de construire peut étre refusé sur eeains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsndgoat a I'importance ou a la destination de
l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisag@powmmment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou llstion des engins de lutte contre I'incendie”
(cf. article R 111-4 du Code de I'Urbanisme).

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewgies publiques, l'acceés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque ocirdulation peut étre interdit.

Les caractéristiques des voies publiques ou pridéagent satisfaire aux regles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protectiatechrancardage, stationnement.

Les voies publiques ou privées se terminant en ssgadoivent étre aménagées de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour. Sidie n'a pas plus de 40 m de longueur, il peut
étre dérogeé a cette regle.

ARTICLE UB 4 - Desserte par les réseaux

1-ALIMENTATION EN EAU :

Toute construction ou installation nouvelle qui, gl sa destination, nécessite l'utilisation
d'eau potable, doit étre raccordée au réseau paebliistribution d'eau.

2 - ASSAINISSEMENT:

. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doitreé raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectikaliaissement en respectant ses
caractéristiques actuelles ou prévues.

Les eaux résiduaires industrielles ne peuventréfetées au réseau collectif sans
autorisation, laquelle peut étre subordonnée aioext conditions, notamment a
un pré-traitement.

. Eaux pluviales:

L'imperméabilisation et le ruissellement engendgrésles opérations d’'urbanisme
devront étre quantifiés afin de mesurer les inadersur les volumes d’eau a transiter
soit dans les réseaux, soit dans les cours d’eau.
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L’autorité administrative pourra imposer des distifss adaptés a chaque cas et
propres a réduire les impacts des rejets suppl&mesisur le milieu ou les réseaux
existants.

Le principe demeure que les aménagements ne dgaemiugmenter les débits de
pointe des apports aux réseaux par rapport aingite.

En pratique, un prétraitement qualitatif et quaitifides eaux pluviales d’origine
urbaine est demandé systématiquement pour les legiiraplantations significatives
supérieures a 1 ha : lotissements d’habitat outiditi

3-ELECTRICITE ET TELEPHONE

lIs doivent étre établis en souterrain dans lasdements et les opérations d’ensemble.

ARTICLE UB 5 - Caractéristiques des terrains

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE UB 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre édifiées retrait, avec un recul minimal de 4 m.

Toutefois, l'implantation des garages est autoridd&alignement a condition qu’il n’y ait
aucun acces direct sur la voie que le dessert.

ARTICLE UB 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions peuvent s'implanter :
- En limite séparative.
- Ou de telle facon que la distance comptée hotétement entre tout point du
batiment et le point de la limite parcellaire quiest le plus rapproché soit au

moins égale a la moitié de la différence d'altitetdére ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a trois metres.

ARTICLE UB 8 - Implantation des constructions les wes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre éifée une distance minimum de 4 m l'une de

l'autre a I'exception des dépendances de moin$§ d&22d'emprise au sol.

ARTICLE UB 9 - Emprise au sol

Le coefficient d'emprise au sol est fixé a :
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- 30 % pour les batiments collectifs
- 50 % pour les constructions individuelles.
ARTICLE UB 10 - Hauteur maximale

La hauteur des constructions est mesurée en tant go batiment a partir du sol naturel
avant travaux jusqu'a son sommet (ouvrages tecksigineminées et autres superstructures
exclus).

- Dans le secteur UBa la hauteur des constructierdnit pas excéder : R + 2 + C ou 12 m.
- Dans le secteur UBb la hauteur des constructierdoit pas excéder 15 m.

Pour tenir compte des contraintes des eaux plsvileu réseau collecteur, la face supérieure
de la dalle de rez-de-chaussée des constructioasnsplantée a une hauteur au moins égale
au tampon du réseau collecteur d'assainissemenabliel plus proche + 10 cm.

ARTICLE UB 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent respecter les prescriptguivantes :

VOLUME, MATERIAUX, COULEURS:

Les constructions doivent présenter un aspect ctinipavec la tenue générale de la zone et
I'harmonie du paysage environnant. Les principesasts doivent étre respectés :

. simplicité des formes,

. harmonie du volume,

. harmonie des couleurs,

. intégration dans le site.

Les constructions annexes doivent étre en matdgaaonne tenue.
TOITURE :

L'axe de la toiture doit étre orienté suivant leediion dominante du secteur et les pentes des
toits supérieures a 50 %.

Cependant, les toitures de pente plus faible, \airgerrasse, sont autorisées :

- pour les collectifs de plus de 4 étages

- en extension ou rénovation de batiment existamtagdéja un toit de moins de 50 % de
pente.

- sur les béatiments témoignant d'une recherchetactirale de qualité

- sur les annexes.

Sont interdits :

- l'architecture étrangere a la région
- les matériaux pastiches.

TOPOGRAPHIE
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Les buttes en terre rapportée sont interdites simeflement général de la parcelle en pente
douce (pente < 15 %).

CLOTURE

S'il est prévu un muret, celui-ci sera d'une hauteaximale de 0,80 m et pourra étre
complété par un grillage. La hauteur totale ne s&g@ pas 1,20 m et cette cloture sera
doublée d'un couvert végétal en essence locale.

De plus, les constructions pourront tenir comge kcommandations édictées dans I'annexe 0.

ARTICLE UB 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules répondant aux besdbds constructions ou installations,
(habitant, personnel, livraison...) doit étre adsem dehors du domaine public.

Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicoiesndl pouvoir s'effectuer hors des voies
publiques.

La superficie a prendre en compte pour le statiormemd d'un véhicule particulier est de 25 m2
(12,50 nf de stationnement + 12,50‘de dégagement).

Afin d'assurer le stationnement des véhiculesstilesigé notamment (sous réserve du respect
des conditions prévues par les articles L 123.PR £3.21 du code de l'urbanisme) :

I - Pour les constructions nouvelles a usage ddtain

- une place par logement inférieur & 50de S.H.O.N.
- 2 places par logement au-dela de 5@mS.H.O.N.

Il - Pour les constructions nouvelles a usage decdw les batiments publics, les
établissements industriels et artisanaux

Un nombre de places affectées au stationnementomsrégale a 50 % de la surface de
plancher hors ceuvre nette de lI'immeuble, avec nimmaim d'une place.

Cette surface ne comprend pas les espaces a megmne le stationnement et la
manceuvre des camions et autres véhicules utiktéikgaisons,...)

Il - Pour les constructions nouvelles a usage cencial

1 - Commerces dont la surface de vente est inféri@50 rh
Une surface affectée au stationnement au moing éga0 % de la surface de vente de
I'établissement.

2 - Commerces dont la surface de vente est supémeuégale & 150°m
Une surface affectée au stationnement au moing €gab0 % de la surface de vente
de I'établissement.

3 - Hotels et restaurants
- 1 place de stationnement par chambre
- 2 places de stationnement pour 10 m2 de saltesdaurant
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En cas de double activité, c'est la contraintdua forte qui s'applique.

IV - Pour les constructions anciennes

1 - Pour les restaurations et restructurationsatenients sans accroissement du nombre
de logements, ni augmentation de la surface déalineactivités, il n'‘est pas exigé de
place de stationnement.

2 -Dans le cas contraire, lorsqu'il y a restruation de batiments entrainant une
augmentation du nombre de logements ou une extemoa surface dévolue aux
activités, le nombre de places de stationnementéar cs'aligne sur la régle des
constructions nouvelles, et porte sur le nombrelagements supplémentaires ou
I'accroissement de superficie dans le cas d'a&tivit

3 - En cas de changement de destination des basntest la regle sur les constructions
nouvelles qui s'applique.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire augalions ci-dessus, il peut étre tenu
quitte de ces obligations (article L 421-3 du Cddd'Urbanisme) :

- Soit en réalisant des aires de stationnementwaanayon de 300 m.

- Soit en justifiant pour les places qu'il ne pedgliser lui-méme de I'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public destement existant ou en cours de
réalisation dans un rayon de 300 m.

- Soit en versant une participation fixée par d@kibon du Conseil Municipal en vue

de la réalisation d'un parc public de stationnerdent la construction est prévue.

Il ne sera pas imposé de créer des aires de statiant lors de la restauration des
batiments existants lorsque les surfaces habitalcl@®mmerciales, ou de bureaux
restent inchangées et que le nombre de logemenigménte pas.

Remarque

La regle applicable aux constructions ou établigsdgm non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directesssimilables.

ARTICLE UB 13 - Espaces libres et plantations

Pas de prescription particuliére.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE UB 14 - Coefficient d'occupation du sol

Pas de prescription particuliére.
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ARTICLE UH 0 - Caractéere de la zone

Il s'agit d'une zone d'hébergement et d'accuerigiigue, notamment hotelier, sous forme de
petites unités donnant un urbanisme de qualité, eténtégré au cadre naturel.

Un secteur UHa est créé de part et d'autre dwgiedilord de la déviation de la RD 470.
Le sous-secteur UHal concerne le lieudit « Le Rigas.
Le sous-secteur UHa2 concerne le lieudit « La CartneBoeufs ».

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Il est rappelé que certains travaux sont soumisutbrigations spéciales, notamment
(cf. dispositions générales) :

- L'édification des clétures.
- Les installations et travaux divers.
- Les coupes et abattages d'arbres dans les edpzisés classés.
- Les installations classées (cf. dispositionsgéies).
ARTICLE UH 1 - Occupations et utilisations du sol nterdites
Sont interdites les occupations et utilisationsduqui ne seraient pas liées et nécessaires aux

activités : socio-culturelles, sportives, touristg (hébergement et restauration),
commerciales (sauf en UH).

ARTICLE UH 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions particulieres

Dans le secteur UHa

- les constructions admises dans la zone doivest @mpatibles avec le caractere
et la vocation de la zone et ne pas provoquer deances ou des dangers
incompatibles avec le voisinage ou l'environnenm(goialité des lieux et des
milieux biologiques, risques naturels d'éboulemjents

- les constructions a usage hotelier et d'acctasiistique doivent bénéficier d'un
isolement acoustiqgue conforme aux dispositions 'aleété préfectoral du 10
novembre 2000.
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- Les piscines devront étre couvertes ou cléturées.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTI LISATION DU SOL

ARTICLE UH 3 - Acces et voirie

"Le permis de construire peut étre refusé sur eeains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsndgoat a I'importance ou a la destination de
Iimmeuble ou de I'ensemble dimmeubles envisag@powmmment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou llis@tion des engins de lutte contre l'incendie”
(cf. article R 111-4 du Code de I'Urbanisme).

Les caractéristiques des voies publiques ou pridéasent satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protectiatecivrancardage, stationnement.

Aucun acces direct ne sera autorisé sur la déuiaoda R.D. 470.

En secteur UHg les voies publiques ou privées se terminant epagse doivent étre
aménageées de telle sorte que les véhicules puissentemi-tour.

ARTICLE UH 4 - Desserte par les réseaux

1-ALIMENTATION EN EAU :

Toute construction ou installation nouvelle qui, g sa destination, nécessite ['utilisation
d'eau potable, doit étre raccordée au réseau piblitstribution d'eau.

2 - ASSAINISSEMENT:

. Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée par des
canalisations souterraines au réseau collecticaiaissement en respectant ses
caracteéristiques actuelles ou prévues.
Dans les sous-secteurs UHal et UHa2 le systeamsalhissement-eaux usées
sera conforme aux régles en vigueur.

. Eaux pluviales:
L'imperméabilisation et le ruissellement engendrésles opérations d’'urbanisme

devront étre quantifiés afin de mesurer les inadersur les volumes d’eau a transiter
soit dans les réseaux, soit dans les cours d’eau.

L’autorité administrative pourra imposer des disfifiss adaptés a chaque cas et
propres a réduire les impacts des rejets suppléinesisur le milieu ou les réseaux
existants.

Le principe demeure que les aménagements ne dgigemiigmenter les débits de
pointe des apports aux réseaux par rapport aingitd.
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En pratique, un prétraitement qualitatif et quaitifides eaux pluviales d’origine
urbaine est demandé systématiquement pour les legiiraplantations significatives
supérieures a 1 ha : lotissements d’habitat outiditi

ARTICLE UH 5 - Caractéristiques des terrains

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE UH 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre édifiées retrait des voies et emprises publiques aveeaui
minimal de 4 m.

Dans le sous-secteur UHal « Le Regardoir » un ramimum des constructions de 40 m est
imposé par rapport a I'axe de la déviation.

Dans le sous-secteur UHa2 « La Corne aux Boeufsrecul minimum des constructions de
60 m est imposé par rapport a I'axe de la déviation
ARTICLE UH 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions peuvent s'implanter :
- En limite séparative.
- Ou de telle facon que la distance comptée hotatement entre tout point du
batiment et le point de la limite parcellaire quiest le plus rapproché soit au

moins égale a la moitié de la différence d'altitedére ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a trois metres.

ARTICLE UH 8 -Implantation des constructions les wnes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE UH 9 - Emprise au sol

Hors secteur UHa:

Pas de prescription particuliére.

En secteur UHa:

Le coefficient d'emprise au sol maximal est fixé040.
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ARTICLE UH 10 - Hauteur maximale

La hauteur des constructions est mesurée en tant go batiment a partir du sol naturel
jusqu'a son sommet (ouvrages techniques, chemg@esres superstructures exclus).

Dans le sous-secteur UHal « Le Regardoir » la haateximale des constructions est limitée
a un rez-de-chaussée et a une hauteur de 4 métkgsit du toit.

Dans le sous-secteur UHa2 « La Corne aux Boeufsaueur maximale des constructions est
limitée & un rez-de-chaussée et a une hauteuntirés a I'’égout du toit.

ARTICLE UH 11 - Aspect extérieur
Les constructions doivent respecter les prescriptguivantes :

VOLUME, MATERIAUX, COULEURS:

Les constructions doivent présenter un aspect ctinipavec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants du site ou des paysages.

TOITURE :

La pente de la toiture doit étre comprise entret5000 %.

En secteur UHa:

1 - Par leur aspect extérieur, les constructiondaieent pas porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxspggs naturels.

En particulier les batiments ne pourront pas éu® directement (sans écrans de végétation)
des rives de la retenue de Vouglans.

2 - La conception des batiments devra étre adapi@enorphologie du terrain naturel.
3 - Eléments de surface
Les matériaux de couverture, les enduits, les oures, les menuiseries et huisseries

extérieures doivent étre déterminées en tenant eodgpleur environnement.

Les panneaux solaires, serres et autres élémanrthitecture bioclimatique, doivent étre
intégrés a I'enveloppe des constructions en éMi&dfdt de superstructures surajoutées.

Les annexes devront étre traitées avec le mémegseifte batiment principal.

ARTICLE UH 12 - Stationnement
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Le stationnement des véhicules répondant aux besi#s constructions ou installations,
(habitant, capacité d'accueil, personnel, livraisprloit étre assuré en dehors du domaine
public.

Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicoiesnd pouvoir s'effectuer hors des voies
publiques.

En secteur UHa:

Hotels et restaurants : il conviendra de prévopld&es de stationnement pour 10 chambres
plus une place pour 10°de restaurant.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire auxgaltbns ci-dessus, il peut étre tenu quitte de
ces obligations (article L 421.3 du Code de I'Uibare) :

- Soit en réalisant des aires de stationnemerg damayon de 300 m.

- Soit en justifiant pour les places qu'il ne petdliser lui-méme de I'obtention
d'une concession a long terme dans un parc publgtationnement existant ou
en cours de réalisation dans un rayon de 300 m.

- Soit en versant une participation fixée parlation du Conseil Municipal en
vue de la réalisation d'un parc public de statiomer® dont la construction est
prévue.

Il ne sera pas imposé de créer des aires de statient lors de la restauration des batiments

existants lorsque les surfaces habitables, comatesciou de bureaux restent inchangées et
que le nombre de logements n'augmente pas.

ARTICLE UH 13 - Espaces libres et plantations

En secteur UHa:

Les écrans végétaux existants devront étre maistdoutefois des fenétres pourront y étre
pratiqguées a condition qu'elles n'excedent pasétfeside large, et ne se trouvent pas a moins
de 15 métres d'une autre ouverture (ou d'une ei&pdans ce méme écran végétal.

Obligation de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenoiesremplacées par des plantations
équivalentes.

Les aires de stationnement devront étre plantéessan d'un arbre au moins par 56 de
terrain.



SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE UH 14 - Coefficient d'occupation du sol
Pas de prescription particuliére en secteur UHa.

Hors secteur Uha:

Le coefficient maximum d'occupation du sol est #g0,30.

28
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ZONE UY

ARTICLE UY 0 - Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone réservée principalement aaklissements industriels, aux dépbts et aux
installations publiques ou privées pouvant, leéaant, accueillir des activités nuisantes ou
dangereuses dont le voisinage n'est pas désirabid'pabitation.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT I0ON DU SOL

Il est rappelé que certains travaux sont soumisutdrigations spéciales, notamment
(cf. dispositions générales) :

- L'édification des clétures.

- Les installations et travaux divers.

- Les coupes et abattages d'arbres dans les edpzisés classés.
- Les installations classées.

ARTICLE UY 1 - Occupations et utilisations du sol nterdites

Toutes les occupations et utilisations du sol n@mtonnées a l'article UY 2 ci-dessous sont
interdites et notamment, les lotissements d'habitate camping et le caravanage.

By

Sont interdits a moins de 100 m de l'axe de laalévi de la R.D. 470, les dépobts
inesthétiques tels que matériaux inertes, véhicalsvanes...

ARTICLE UY 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions particulieres

Dans une bande de 100 m de l'axe de la déviatida BR.D. 470 ne sont admis que :

les stations-services

les constructions a usage hotelier ou de restauorati

les terrains réservés a la pratique des sportsriséso

les aires de stationnement

les affouillements et exhaussements de sols a timmdju'un aménagement
paysager accompagne la totalité du linéaire sdévéation

les commerces a condition qu'il ne soient pagésealirectement a la déviation.

Au-dela de cette bande de 100 m de I'axe ne somisad que les occupations du sol citées ci-
dessus et :

- Les constructions a usage industriel.

- Les constructions a usage artisanal et comalerci

- Les constructions a usage d'entrep6ts commetciau
- Les constructions a usage de bureaux et deceervi
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- Les constructions et ouvrages techniques nécessau fonctionnement et a
I'exploitation des activités de la zone et des isesv publics (S.N.C.F.,
E.D.F...).

- Les constructions a usage d'habitation strictemécessaires au gardiennage des
installations existantes dans cette zone.

- L'extension et I'aménagement de batiments emssta condition que leur
affectation soit conforme au statut de la zone.

- Les installations et travaux divers suivants :

. les dépbts de véhicules,
. les aires de stationnement,
. les affouillements et exhaussements du sol.

- Les cl6tures.
- Les installations classées pour la protectiefighvironnement.
- Les lotissements a usage d'activités.

Dans les secteurs repérés au plan, les constracabntant des personnes (habitation,
bureau...) doivent bénéficier d'un isolement adqustconforme aux dispositions de l'arrété
préfectoral du 10 novembre 2000.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTI LISATION DU SOL
ARTICLE UY 3 - Acces et voirie

"Le permis de construire peut étre refusé sur eaihs qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsndgoat a I'importance ou a la destination de
limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisag@pmmment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou llstion des engins de lutte contre I'incendie”
(cf. article R. 111-4 du Code de I'Urbanisme).

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewgies publiques, l'acceés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque ocirdulation peut étre interdit.

Les caractéristiques des voies publiques ou pridéagent satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protectiatechrancardage, stationnement.

Les voies publiques ou privées se terminant en sswadoivent étre aménagées de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

Les voies a créer doivent, quant a leur tracé,l&geur et leur structure, répondre a toutes les
conditions exigées par le trafic des poids lourds.

Aucun acces n'est autorisé sur la déviation dRDat70.

ARTICLE UY 4 - Desserte par les réseaux

1-ALIMENTATION EN EAU :
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Toute construction ou installation nouvelle qui, gl sa destination, nécessite I'utilisation
d'eau potable, doit étre raccordée au réseau pabliistribution d'eau.

2 - ASSAINISSEMENT:

. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissenmergspectant ses caractéristiques actuelles ou
prévues.

Les eaux résiduaires industrielles ne peuventréjetées au réseau collectif sans autorisation,
laquelle peut étre subordonnée a certaines condijtimotamment & un pré-traitement.

. Eaux pluviales

L’'imperméabilisation et le ruissellement engendgrésles opérations d’urbanisme devront étre
guantifiés afin de mesurer les incidences surddsmes d’eau a transiter soit dans les réseaux,
soit dans les cours d’eau.

L’autorité administrative pourra imposer des distifss adaptés a chaque cas et propres a réduire
les impacts des rejets supplémentaires sur leurdlieles réseaux existants.

Le principe demeure que les aménagements ne dgieemiugmenter les débits de pointe des
apports aux réseaux par rapport au site initial.

En pratique, un prétraitement qualitatif et quaitifides eaux pluviales d’origine urbaine est
demandé systématiquement pour les nouvelles ingtians significatives supérieures a1 ha :
lotissements d’habitat ou d’activité.

3-ELECTRICITE ET TELEPHONE

Les réseaux seront enterrés dans une bande de 1®0omg de I'axe de la déviation de la
R.D. 470.

ARTICLE UY 5 - Caractéristiques des terrains

Dans une bande de 100 m de I'axe de la déviatiden @B 470, tout terrain, pour étre

constructible, devra disposer d'une fagade surd/aiemoins 20 métres de fagcon a permettre
laménagement des abords.

ARTICLE UY 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre édifiées :

- en retrait, avec un recul minimal de 25 m papoapa I'axe de la déviation de la R.D. 470.

- en retrait, avec un recul minimal de 5 m par capp I'alignement des autres voies.

ARTICLE UY 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter :
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- en limite séparative
ou
- de telle facon que la distance comptée horizement entre tout point du
batiment et tout point de la limite parcellaire guiest le plus rapproché soit au
moins égale a la différence d'altitude entre casxdmints, sans pouvoir étre
inférieur a 3 m.

ARTICLE UY 8 - Implantation des constructions les wnes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Il pourra étre imposé un recul de 4 m minimum emkeex constructions dont la hauteur
excéde 3,50 m a I'égout du toit pour des motifs dida défense incendie et a la salubrité des
lieux.

ARTICLE UY 9 - Emprise au sol

Le coefficient d'emprise au sol maximum est fixé a
- 30 % pour les terrains compris entre 1500 et 3000 m
- 40 % pour les terrains compris entre3000 et 6000 m?2
- 50 % pour les terrains compris entre 6000 et 10600
- 60% pour les terrains supérieurs a 10000 m2,

Dans une bande de 100 m de 'axe de la déviatite ReD. 470, il sera limité a 0,40 sauf si le
terrain est situé a I'angle de deux voies (dartaseil est ramené a 0,50).

ARTICLE UY 10 - Hauteur maximale

La hauteur des constructions est mesurée en tant go batiment a partir du sol naturel
jusqu'a son sommet (ouvrages techniques, chemetéesres superstructures exclus).

Dans une bande 100 m de l'axe de la déviation deDa470, la hauteur maximale des
constructions ne peut excéder 13 m.
Le maximum est porté a 18 m au dela de cette bd@d®0 m.

Des hauteurs plus importantes peuvent étre adp@asles constructions singuliéres, telles
gue cheminées, réservoirs, .. dont I'élévationlte@siimpératifs techniques.

La cote de la face supérieure de la dalle de rezhdassée des constructions sera implantée a

+50 cm du terrain naturel avant travaux.

ARTICLE UY 11 - Aspect extérieur

VOLUME, MATERIAUX, COULEURS:
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Les constructions doivent présenter un aspect ctinipavec la tenue générale de la zone et
I'harmonie du paysage environnant. En particutleit étre respectée I'harmonie des couleurs
et des volumes.

Dans une bande de 100 m par rapport a l'axe de laédiation de la R.D 470, les
constructions devront respecter les caractéristiguesuivantes:

| - Constructions a usage d'habitation autorisées a'implanter dans la zone :

1 - Par leur aspect extérieur, les constructiondaieent pas porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxspgegs.

2 - La conception du batiment devra étre adaptéer@drphologie du terrain naturel. Les talus
artificiels sont interdits ainsi que les buttegehee.

3 - Forme :
- Les constructions devront s'inscrire dans unedraensiblement orthogonale, les formes
rondes sont interdites sur les batiments principaux
- Toute imitation d'une architecture typique étienega la région est interdite.

- La pente des toits des batiments principaux samgprise entre 70 et 100 %.

- La toiture des batiments principaux sera conétitde deux pans ou d'une combinaison de
plusieurs pans.

- Les toitures-terrasses sont interdites ainsi lg@getoitures a un seul pan, couvrant la
totalité des batiments principaux.

- En toiture, les chiens assis et les lucarnes aaeg sont interdits.

Il - Matériaux et teintes de tous les batiments (gompris les annexes)

- L'emploi a nu de matériaux fabriqués en vue el'&couverts d'un parement ou d'un enduit,
tels que carreaux de platre, briques creuses, gloragrés est interdit, ainsi que les
imitations de matériaux tels que fausses piereesdes briques, faux pans de bois etc...

- Les couvertures seront réalisées en tuile plagncfcomtoise, mécanique ou a
emboitement, en bardage de zinc ou a l'aide deawoweé matériau ayant la couleur et
l'aspect des matériaux traditionnels (tuiles, baeracouleur zinc...). Pour les batiments a
usage artisanal, commercial ou industriel, lesesulypes de matériaux sont autorisés.

- Les teintes de matériaux de couverture devrontapprocher de celles des matériaux
traditionnels de la région, soit de teinte brungefoncé ou aspect zinc.

- Les teintes des enduits ou parements de facadeprt se rapprocher de celles des
matériaux traditionnels de la région. Les facadasdhe unie sont interdites.

- Les annexes devront étre traitées avec le mémegge le batiment principal.
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Il - Autres Constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions ngetibipas porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxspggs haturels ou urbains. Les constructions
doivent, en outre, étre adaptées a la morpholagierain naturel.

» Facades:

- Sont a proscrire : l'utilisation du fibrocimeiiemploi & nu de matériaux destinés a étre
recouverts, I'emploi de matériaux d'imitation, f@al de matériaux qui ne seraient pas d'une
grande permanence dans le temps (détérioratiodeapi

- On pourra utiliser : 70 % au maximum de bardagégalliques a condition que les fagcades
integrent des éléments de menuiserie, des matéeaaits, brigues ou éléments de
magonnerie soignés. Les facades principales selamg la mesure du possible largement
vitrées.

- Les angles et retours devront étre traités cortanfagade principale sur une longueur
minimale de 5 metres.

» Enseignes:
- Elles devront étre intégrées a la cloture. Edleont alors incluses dans un rectangle de 1,5
sur 3 meétres sur la voie principale et de 1 m sur;ur la ou les clétures en retour pour les

parcelles d'angle.

- En applique sur une construction, I'enseigne aléire constituée de lettres détachées ne
dépassant pas 1 métre. Les enseignes en caissomstealites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre rectsrest interdit.

L'emploi de tole ondulée non peinte est interdibardage, comme en couverture.

Les matériaux de couverture devront par leur caouleappeler celle des matériaux
traditionnels de la région.

IV - Clbtures

Elles seront constituées d'une haie vive (congtitdé@ssences de haut jet et d'essences
buissonnantes) a l'intérieur de laquelle pourra ébyé un grillage.

ARTICLE UY 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules répondant aux besdbds constructions ou installations,
(habitant, personnel, livraison...) doit étre aésam dehors du domaine public.

Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicoiesndl pouvoir s'effectuer hors des voies
publiques.

La superficie & prendre en compte pour le statioveme d'un véhicule particulier est de 25 m
(12,50 nfde stationnement + 12,50 e dégagement).
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Il doit étre aménagé sur l'unité fonciere les aitestationnement suivantes :

. Pour les habitations prévues a l'article UY laires de stationnement par logement ;

. Pour les bureaux : 1 aire de stationnement pam28e surface hors ceuvre nette de
bureaux.

. Pour les établissements industriels : 2 airesta&onnement pour trois emplois prévus.
II'y a lieu d'ajouter une aire de stationnement yp@hicule a usage industriel ou
commercial détenu par I'occupant de l'unité forciér

. Pour les hotels et restaurants : 1 aire de stagiment par chambre ou pour 16 de
restaurant.

. Pour les commerces : 1 place de stationnememt3font de surface hors ceuvre nette.

La regle applicable aux constructions ou établigsdgm non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directesssimilables.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire auxgaltbns ci-dessus, il peut étre tenu quitte de
ces obligations (article L 421.3 du Code de I'Uibare) :

- Soit en réalisant des aires de stationnementaanayon de 300 m.

- Soit en justifiant pour les places qu'il ne petdliser lui-méme de I'obtention
d'une concession a long terme dans un parc publgtationnement existant ou
en cours de réalisation dans un rayon de 300 m.

- Soit en versant une participation fixée par d@libion du Conseil Municipal en
vue de la réalisation d'un parc public de statiomer@ dont la construction est
prévue.

Il ne sera pas imposé de créer des aires de statimnt lors de la restauration des batiments

existants lorsque les surfaces habitables, comalesciou de bureaux restent inchangées et
gue le nombre de logements n‘augmente pas.

ARTICLE UY 13 - Espaces libres et plantations

| - PLANTATIONS
Un écran de verdure a feuillage persistant est $@pmitour des dépots.
Dans une bande de 100 metres le long de I'axe deli&viation de la RD 470 :

» Obligation de planter :

a - Les parties des parcelles libres de toute @tmpdoivent étre aménagées en espaces verts
et plantées.

b - Les aires de stationnement & l'air libre ddiv&re plantées a raison d'un arbre de haute
tige pour 4 emplacements et d'un arbre pour 2 emapiants pour le stationnement des
véhicules lourds ; ou séparées par des bandegesant
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c - Pour les installations industrielles, les marge reculement fixées a l'article 6 et les
marges d'isolement fixées a l'article 7 serontgalbtiirement plantées d'arbres.

d - Les espaces libres des facades des batimeetsésr vers la déviation de la RD 470
devront obligatoirement étre agrémentés de plamsti

e - Les voies de dessertes existantes ou nouvétidsses dans la bande des 100 métres
devront étre agrémentées de plantations d'alignediessences locales au moins sur un
coté.

Il - ESPACES LIBRES

D'une facon générale, les espaces libres de tautepation du sol doivent étre traités en
espaces verts.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE UY 14 - Coefficient d'occupation du sol

Pas de prescription particuliére.
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ZONE 1AU

ARTICLE 1AU 0 - Caractere de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle destinée a étre wegel'urbanisation.

Compte tenu de la capacité des équipements (vaibBgpes, réseaux d'eau, électricité,
assainissement) existant a la périphérie immégiate desservir I'ensemble de la zone, sa
vocation est d'accueillir, dés a présent, une usbéon :

- dans le cadre d'opérations d'aménagement d'ense(idtiesements, ZAC, permis
groupés, AFU,...),

- soit, au fur et & mesure de la réalisation despéguénts internes a la zone prévus par le
projet d'aménagement et de développement duraldedglement ci-dessous.

Les zones 1AU peuvent étre aménagées par petiteshes cohérentes entre elles.

Une fois viabilisée aux frais du ou des aménagédairzone 1AU sera classée en zone UB par
modification du P.L.U.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Il est rappelé que certains travaux sont soumisutbrigations spéciales, notamment
(cf. dispositions générales) :

- L'édification des clétures.

- Les installations et travaux divers.

- Les coupes et abattages d'arbres dans les edpzisés classés.
- Les installations classées.

Tout travaux ayant pour effet de détruire un élénueEn paysage identifié par le plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L.12& non soumis a un régime d'autorisation
doivent faire I'objet d'une autorisation préaladoletitre des installations et travaux divers dans
les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat

ARTICLE 1AU 1 - Occupations et utilisations du solinterdites

Les occupations et utilisations du sol non ment&snou non conformes a l'artiddU 2

sont interdites.

ARTICLE 1AU 2 - Occupations et utilisations du solsoumises a des conditions particulieres
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I) Les occupations et utilisations du sol suivantesnt admises sous réserve des conditions
énonceées au paragraphe 2

- Les constructions a usage :
. d'habitation et leurs dépendances
. hételier,
. d'équipement collectif,
. de commerce et d'artisanat,
. de bureaux et de services
. de stationnement des véhicules.

- Les cl6tures.

- Les aires de stationnement

- Les ouvrages techniques nécessaires a l'expboit@t au fonctionnement des services
publics.

- Le stationnement de caravanes isolées non habitée

2 - Conditions a réaliser

A l'exception des équipements d'infrastructure eetl'elxtension mesurée de l'existant, tout
projet doit étre réalisé :

- dans le cadre d'une opération d'ensemble (lotigsemermis groupé, ZAC, AFU),

- soit, au fur et & mesure de la réalisation despéments internes a la zone prévus par le
projet d'aménagement et de développement duraldedglement.

Pour aboutir & un aménagement cohérent de la Zoest iindispensable que I'opération
envisagée présente les caractéres suivants :

* elle doit garantir que les équipements dinfrastngs et de superstructures
nécessaires seront opérationnels lors de la misergite des constructions.

» Elle ne doit pas compromettre l'urbanisation uttdére du reste de la zone tout en

conservant des possibilités raisonnables d'améregetn reliquat éventuel.

Elle doit porter soit sur une superficie de terrde 0,8 ha minimum (ou sur la

superficie totale de la zone ou sur le reste dete).

 Les constructions ne doivent pas entrainer desanaés inacceptables, ni présenter
des dangers pour le voisinage.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTI LISATION DU SOL
ARTICLE 1AU 3 - Acceés et voirie
"Le permis de construire peut étre refusé sur eeaihs qui ne seraient pas desservis par des

voies publiques ou privées dans des conditionsndgoat a I'importance ou a la destination de
I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisag@pommment si les caractéristiques de
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ces voies rendent difficile la circulation ou llistion des engins de lutte contre l'incendie"”
(cf.article R 111-4 du Code de I'Urbanisme).

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewgies publiques, I'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque ocirdulation peut étre interdit.

Les points de départ des rampes d'acces de pgédesue a 10 % doivent étre placés a une
distance minimale de 5 m de la limite de la voibljmue.

Les garages et portails doivent étre congus eéplde telle sorte que les manceuvres d'entrée
et de sortie se fassent dans les meilleures conditie visibilité.

Chaque groupe de garages individuels ne doit pigsgu'un seul acces sur la voie.

Les caractéristiques des voies publiques ou pridéagent satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protectiatechrancardage, stationnement.

Les voies publiques ou privées se terminant en ssgadoivent étre aménagées de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour. Siecettie n'a pas plus de 40 m de longueur, il
peut étre dérogé a cette regle.

ARTICLE 1AU 4 - Desserte par les réseaux

1- ALIMENTATION EN EAU :

Toute construction ou installation nouvelle qui, gl sa destination, nécessite I'utilisation
d'eau potable, doit étre raccordée au réseau publiistribution d'eau.

2 - ASSAINISSEMENT:

. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doiteéraccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissenmergspectant ses caracteéristiques actuelles
ou prévues.

Les eaux résiduaires industrielles ne peuvent &tjetées au réseau collectif sans
autorisation, laquelle peut étre subordonnée &aioet conditions, notamment a un pré-
traitement.

. Eaux pluviales

L'imperméabilisation et le ruissellement engendgrésles opérations d’'urbanisme devront étre
guantifiés afin de mesurer les incidences surddsmes d’eau a transiter soit dans les réseaux,
soit dans les cours d’eau.

L’autorité administrative pourra imposer des disfifiss adaptés a chaque cas et propres a
réduire les impacts des rejets supplémentairele sailieu ou les réseaux existants.

Le principe demeure que les aménagements ne dgaemiugmenter les débits de pointe des
apports aux réseaux par rapport au site initial.
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En pratique, un prétraitement qualitatif et quaitifides eaux pluviales d’origine urbaine est
demandé systématiquement pour les nouvelles ingtians significatives supérieures a 1 ha :
lotissements d’habitat ou d’activité.

3-ELECTRICITE ET TELEPHONE

Les extensions, branchement et raccordement digiéetet de téléphone doivent étre réalisés
suivant des modalités au moins équivalentes ascatloptées pour les réseaux de base.
ARTICLE 1AU 5 - Caractéristiques des terrains
Pas de prescription particuliére.
ARTICLE 1AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre édifiées en retnagc un recul minimal de 4 m.
ARTICLE 1AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions peuvent s'implanter :

- en limite séparative,
ou

- de telle facon que la distance comptée horizement entre tout point du

batiment et tout point de la limite parcellairetssni moins égale a la moitié de
la différence d'altitude entre ces deux pointss gauvoir étre inférieur a 3 m.

ARTICLE 1AU 8 - Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres sur
une méme propriété
Les constructions non contigués doivent étre éfiféé une distance minimum de 4 m l'une de
l'autre & I'exception des dépendances de moins d€ d'emprise au sol.
ARTICLE 1AU 9 - Emprise au sol
Le coefficient d'emprise au sol maximum est fixé a
- 0,30 pour les collectifs
- 0,50 pour les constructions individuelles.
ARTICLE 1AU 10 - Hauteur maximale

La hauteur des constructions est mesurée en tant go batiment a partir du sol naturel
jusqu'a son sommet (ouvrages technigues, chematéegres superstructures exclus).

La hauteur d'une construction d'habitation ne pgoéder : R + 1 + C.
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La hauteur des autres constructions ne doit pa&dexd.2 m.

ARTICLE 1AU 11 - Aspect extérieur
Les constructions doivent respecter les prescriptiuivantes :

VOLUME, MATERIAUX, COULEURS:

Les constructions doivent présenter un aspect ctibipavec la tenue générale de la zone et
I'harmonie du paysage environnant. Les principesasts doivent étre respectés :

. simplicité des formes,

. harmonie du volume,

. harmonie des couleurs,

. intégration dans le site.

TOITURE :

L'axe de la toiture doit étre orienté suivant lediion dominante du secteur et les pentes des
toits supérieures a 50 %.

Cependant, les toitures de pente plus faiblesewmirterrasses, sont autorisées :

- pour les collectifs de plus de 2 étages

- en extension ou rénovation de batiment existamntagdéja un toit de moins de 50 % de
pente.

- sur les batiments témoignant d'une recherchetacttirale de qualité.

- sur les annexes accolées au béati principaltertasse est accessible du batiment principal.

Sont interdits

- I'architecture étrangere a la région
- les matériaux pastiches.

TOPOGRAPHIE

Les buttes en terre rapportée sont interdites sizeflement général de la parcelle en pente
douce.

CLOTURE:

S'il est prévu un muret, celui-ci sera d'une hauteaximale de 0,80 m pouvant étre complété
par un grillage. La hauteur totale ne dépasserdl{Z8sm et cette cléture sera doublée d'un
élément végétal en essence locale.

De plus, les constructions devront tenir compte rdeesmmandations édictées dans I'annexe

0.

ARTICLE 1AU 12 - Stationnement
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Le stationnement des veéhicules répondant aux besi#s constructions ou installations,
(habitant, personnel, livraison...) doit étre ad=m dehors du domaine public.

Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicaitesntl pouvoir s'effectuer hors des voies
publiques.

La superficie a prendre en compte pour le statioremd d'un véhicule particulier est de 25 m2
(12,50 m2de stationnement + 12,50 rd2 dégagement).

Afin d'assurer le stationnement des véhiculesstilegigé notamment (sous réserve du respect
des conditions prévues par les articles L 123.2R £23.21 du code de l'urbanisme) :

| - Pour les constructions nouvelles a usage dédtain

- une place par logement inférieur a 50da S.H.O.N.
- 2 places par logement au-dela de 50de S.H.O.N.
Il - Pour les constructions nouvelles a usage decdw les batiments publics, les
établissements industriels et artisanaux

Un nombre de places affectées au stationnementomsrégale a 50 % de la surface de
plancher hors ceuvre nette de I'immeuble, avec nimmam d'une place.

by

Cette surface ne comprend pas les espaces a mégmne le stationnement et la
manceuvre des camions et autres véhicules utiktéikgaisons,...)

Il - Pour les constructions nouvelles a usage cencial

1 - Commerces dont la surface de vente est inf&i@150 M

Une surface affectée au stationnement au moing égad % de la surface de vente de
I'établissement.

2 - Commerces dont la surface de vente est supéreuégale & 150m

Une surface affectée au stationnement au moing €gab0 % de la surface de vente
de I'établissement.

3 - Hotels et restaurants
- 1 place de stationnement par chambre
- 2 places de stationnement pour 10 m2 de saltesdaurant

En cas de double activité, c'est la contraintdua forte qui s'applique.

IV - Pour les constructions anciennes

1 - Pour les restaurations et restructurationsatenients sans accroissement du nombre
de logements, ni augmentation de la surface déalneactivités, il n'‘est pas exigé de
place de stationnement.
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2 - Dans le cas contraire, lorsqu'il y a restruation de béatiments entrainant une
augmentation du nombre de logements ou une extemsoa surface dévolue aux
activités, le nombre de places de stationnementéar cs'aligne sur la regle des
constructions nouvelles, et porte sur le nombrelodements supplémentaires ou
I'accroissement de superficie dans le cas d'agtivit

3 - En cas de changement de destination des basnwest la regle sur les constructions
nouvelles qui s'applique.

Remarque

La regle applicable aux constructions ou établigsdgm non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements0 sont le plus direatemssimilables.

ARTICLE 1AU 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces verts identifiés au PLU seront conservé

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE 1AU 14 - Coefficient d'occupation du sol

Le coefficient maximum d'occupation du sol est &x@,60.
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ZONE 1AUY

ARTICLE | AUY 0 - Caractere de la zone

Il s'agit d'une zone non ou insuffisamment équigéecation réservée aux établissements
industriels, aux dépbts et aux installations puldi&] ou privées pouvant, le cas échéant,
accueillir des activités nuisantes ou dangereusedgssinée a étre urbanisée dans le futur, a
court ou moyen terme, sous forme de quartiers rmuwaménagés de facon cohérente.

Une fois viabilisée aux frais du ou des aménageawzene 1AW sera classée en zone UY par
modification du P.L.U.

Dans cette zone, il est créé un secteur YAUpour prendre en compte les nuisances, la
sécurité, la qualité architecturale ainsi que laliggi de I'urbanisme et des paysages au droit
du giratoire Sud, en bordure de la déviation.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT I0ON DU SOL

Il est rappelé que certains travaux sont soumisutdrigations spéciales, notamment
(cf. dispositions générales) :

- L'édification des clétures.

- Les installations et travaux divers.

- Les coupes et abattages d'arbres dans les edpaisés classés.
- Les installations classées.

ARTICLE 1 AUY 1 - Occupations et utilisations du sdinterdites

Toutes les occupations et utilisations du sol namtionnées a l'article 1INAY 2 ci-dessous
sont interdites et notamment, les lotissementbddtaon, le camping et le caravanage.

Sont interdits & moins de 100 m de l'axe de laaléri de la R.D. 470, les dépbts
inesthétiques tels que matériaux inertes, véhicabravanes...

ARTICLE 1 AUY 2 - Occupations et utilisations du sd soumises a des conditions particulieres

1) NE SONT ADMIS QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL SUIVANTES
SOUS RESERVE DES CONDITIONS FIXEES AU PARAGRAPHE:?

hors du secteur 1 AUYa :
* Dans une bande de 100 m de I'axe de la déviatda R.D. 470 ne sont admis que :

.
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les stations-services

les constructions a usage hotelier ou de restaurati

les terrains réservés a la pratique des sportsriséso

les aires de stationnement

les aires de jeux ouvertes au public.

les affouillements et exhaussements de sols a timmdju'un aménagement
paysager accompagne la totalité du linéaire sdéV@ation

les commerces & condition qu'il ne soient paggelirectement a la déviation.

* Au-dela de cette bande de 100 m de l'axe ne admises que les occupations du sol citées
ci-dessus et :

- Les constructions a usage industriel.

- Les constructions a usage artisanal et comalerci

- Les constructions a usage d'entrep6ts commetciau
- Les constructions a usage de bureaux et decservi

- Les constructions et ouvrages techniques nécessau fonctionnement et a
I'exploitation des activités de la zone et des isesv publics (S.N.C.F.,
E.D.F.,..).

- Les constructions a usage d'habitation strictemécessaires au gardiennage des
installations existantes dans cette zone.

- L'extension et I'aménagement de béatiments ewsta condition que leur
affectation soit conforme au statut de la zone.

- Les installations et travaux divers suivants :

. les dépbts de véhicules,
. les aires de stationnement,
. les aires de jeux ouvertes au public,

- Les cl6tures,
- Les installations classées pour la protectiefighvironnement,
- Les lotissements & usage d'activités.

Dans le secteur 1 AUYa :
Les batiments artisanaux, industriels, commercidexbureaux et de services, a condition de
s'intégrer dans la perspective sur la ville quiégage a partir du giratoire sud.

Dans les secteurs repérés au plan, les constractbntant des personnes (habitation,
bureau...) doivent bénéficier d'un isolement adquetconforme aux dispositions de l'arrété
préfectoral du 10 novembre 2000.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTI LISATION DU SOL
ARTICLE 1 AUY 3 - Acceés et voirie
"Le permis de construire peut étre refusé sur ei@aihs qui ne seraient pas desservis par des

voies publiques ou privées dans des conditionsnaigott a I'importance ou a la destination de
l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisag@pommment si les caractéristiques de

.
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ces voies rendent difficile la circulation ou llistion des engins de lutte contre l'incendie”
(cf. article R. 111-4 du Code de I'Urbanisme).

Les voies publiques ou privées se terminant en ssgadoivent étre aménagées de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour.

Les voies a créer doivent, quant a leur tracé,l&geur et leur structure, répondre a toutes les
conditions exigées par le trafic des poids lourds.

Les contre-allées en bordure de la déviation suetdites.

Aucun acces n'est autorisé sur la déviation d&RDal70.

L'accés au secteur 1AUYa sera réalisé a partir 'deehue de Saint Claude, aprés
aménagement d’'une voie spéciale de tourne a gaumineles véhicules provenant du Sud.
Cet acces sera unique.

ARTICLE 1 AUY 4 - Desserte par les réseaux

1-ALIMENTATION EN EAU :

Toute construction ou installation nouvelle qui, gl sa destination, nécessite I'utilisation
d'eau potable, doit étre raccordée au réseau pabliistribution d'eau.

2 - ASSAINISSEMENT:

. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissenmergspectant ses caractéristiques actuelles ou
prévues.

Les eaux résiduaires industrielles ne peuventréjedées au réseau collectif sans autorisation,
laquelle peut étre subordonnée a certaines condijtimtamment & un pré-traitement.

. Eaux pluviales

L’'imperméabilisation et le ruissellement engendgrésles opérations d’urbanisme devront étre
guantifiés afin de mesurer les incidences surddsmes d’eau a transiter soit dans les réseaux,
soit dans les cours d’eau.

L’autorité administrative pourra imposer des distifss adaptés a chaque cas et propres a réduire
les impacts des rejets supplémentaires sur leurilieles réseaux existants.

Le principe demeure que les aménagements ne dgaemaiugmenter les débits de pointe des
apports aux réseaux par rapport au site initial.

En pratique, un prétraitement qualitatif et quaiifides eaux pluviales d’origine urbaine est
demandé systématiquement pour les nouvelles ingtians significatives supérieures a1 ha :
lotissements d’habitat ou d’activité.

3-ELECTRICITE ET TELEPHONE

Les extensions, branchement et raccordement digieetet de téléphone doivent étre réalisés
suivant des modalités au moins équivalentes ascatleptées pour les réseaux de base.

.
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ARTICLE 1 AUY 5 - Caractéristiques des terrains

Hors du secteur 1AUYa, dans une bande de 100 raxdede la déviation de la RD 470, tout
terrain, pour étre constructible, devra disposenelfacade sur voie d'au moins 20 métres de
facon a permettre 'aménagement des abords.

ARTICLE 1 AUY 6 -Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre édifiées :
- en retrait, avec un recul minimal de 25 m papoapa I'axe de la déviation de la R.D. 470.
- en retrait, avec un recul minimal de 5 m par capp I'alignement des autres voies.

Dans le secteur 1 AUYa les constructions doiventrétédifiées :

- batiments industriels et artisanaux : en retragcaun recul minimal de 80 m
par rapport & l'axe de la déviation de la R.D. é7@n retrait de 20 m par
rapport a I'axe de I'avenue de Saint Claude.

- autres batiments : en retrait, avec un recul mihtead5 m par rapport a I'axe
de la déviation de la RD 470 et en retrait de 2@an rapport a I'axe de
I'avenue de Saint Claude.

- Aires de stationnement : peuvent étre img@lesten limite du domaine public a
condition de ne pas géner la visibilité autour ttatgire et de la déviation.

ARTICLE 1 AUY 7 - Implantation des constructions pa rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter :
- en limite séparative
ou
- de telle facon que la distance comptée horizement entre tout point du
batiment et tout point de la limite parcellaire guiest le plus rapproché soit au
moins égale a la différence d'altitude entre casxdmints, sans pouvoir étre
inférieur a 3 m.

ARTICLE 1 AUY 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété
Il pourra étre imposé un recul de 4 m minimum emke@x constructions dont la hauteur

excede 3,50 m a I'égout du toit pour des motifs dida défense incendie et a la salubrité des
lieux.

ARTICLE 1 AUY 9 - Emprise au sol
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Le coefficient d'emprise au sol maximum est fixé a
- 30 % pour les terrains compris entre 1500 et 3000 m
- 40 % pour les terrains compris entre3000 et 6000 m?2
- 50 % pour les terrains compris entre 6000 et 10600
- 60% pour les terrains supérieurs a 10000 m2,
Dans une bande de 100 m de l'axe de la déviatiten ReD. 470, il sera limité a 0,40 sauf si le
terrain est situé a I'angle de deux voies (dareasegil est ramené a 0,50).
ARTICLE 1 AUY 10 - Hauteur maximale

La hauteur des constructions est mesurée en tant go batiment a partir du sol naturel
jusqu'a son sommet (ouvrages techniques, chemg@esres superstructures exclus).

Dans une bande 100 m de l'axe de la déviation deDad70, la hauteur maximale des
constructions ne peut exceéder 13 m.

Le maximum est porté a 18 m au dela de cette bd@d®0 m.

Des hauteurs plus importantes peuvent étre adm@@sles constructions singulieres, telles
que cheminées, réservoirs, .. dont I'élévationlte@stimpératifs techniques.

La cote de la face supérieure de la dalle de rezhdassée des constructions sera implantée a
+50 cm du terrain naturel avant travaux.

Dans le secteur 1 AUYa:

Les constructions ne devront pas dépasser le gaban plan incliné de 7° au-dessus de
I'horizontale et prenant appui sur le giratoiredaoit des installations (cote 644).

ARTICLE 1 AUY 11 - Aspect extérieur

VOLUME, MATERIAUX, COULEURS:

Les constructions doivent présenter un aspect ctinipavec la tenue générale de la zone et
I'harmonie du paysage environnant. En particutleit étre respectée I'harmonie des couleurs
et des volumes.

En zone 1AUY, et dans une bande de 100 m par rapgar I'axe de la déviation de la R.D
470, les constructions devront respecter les caragistiques suivantes

| - Constructions a usage d'habitation autorisées &'implanter dans la zone :

1 - Par leur aspect extérieur, les constructiondaieent pas porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxspgegs.

2 - La conception du batiment devra étre adaptéer@drphologie du terrain naturel. Les talus
artificiels sont interdits ainsi que les buttegehee.
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3 - Forme :

- Les constructions devront s'inscrire dans unedraensiblement orthogonale, les formes
rondes sont interdites sur les batiments principaux

- Toute imitation d'une architecture typique étienega la région est interdite.

- La pente des toits des batiments principaux camgrise entre 70 et 100 %.

- La toiture des batiments principaux sera conétitde deux pans ou d'une combinaison de
plusieurs pans.

- Les toitures-terrasses sont interdites ainsi lg@getoitures a un seul pan, couvrant la
totalité des batiments principaux.

- En toiture, les chiens assis et les lucarnes aaeg sont interdits.

Il - Matériaux et teintes de tous les batiments (gompris les annexes)

- L'emploi a nu de matériaux fabriqués en vue el'dcouverts d'un parement ou d'un enduit,
tels que carreaux de platre, briqgues creuses, gloragrés est interdit, ainsi que les
imitations de matériaux tels que fausses piereesdes briques, faux pans de bois etc...

- Les couvertures seront réalisées en tuile plagncfcomtoise, mécanique ou a
emboitement, en bardage de zinc ou a l'aide deatotné matériau ayant la couleur et
l'aspect des matériaux traditionnels (tuiles, baeracouleur zinc...). Pour les batiments a
usage artisanal, commercial ou industriel, lesesulypes de matériaux sont autorisés.

- Les teintes de matériaux de couverture devrontapprocher de celles des matériaux
traditionnels de la région, soit de teinte brungeoncé ou aspect zinc.

- Les teintes des enduits ou parements de facadeprt se rapprocher de celles des
matériaux traditionnels de la région. Les facadasdie unie sont interdites.

- Les annexes devront étre traitées avec le mémegge le batiment principal.

Il - Autres Constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions ngedibipas porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxspggs haturels ou urbains. Les constructions
doivent, en outre, étre adaptées a la morpholagterain naturel.

» Facades:

- Sont a proscrire : l'utilisation du fibrocimeiiemploi & nu de matériaux destinés a étre
recouverts, I'emploi de matériaux d'imitation, f@al de matériaux qui ne seraient pas d'une
grande permanence dans le temps (détérioratiodepi

- On pourra utiliser : 70 % au maximum de bardagétalliques a condition que les fagades
intégrent des éléments de menuiserie, des matéeaaits, briques ou éléments de
maconnerie soigneés. Les fagcades principales selam la mesure du possible largement
vitrées.

- Les angles et retours devront étre traités cortanfagade principale sur une longueur
minimale de 5 metres.

» Enseignes :
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- Elles devront étre intégrées a la cloture. Edleont alors incluses dans un rectangle de 1,5
sur 3 metres sur la voie principale et de 1 m sur;sur la ou les clétures en retour pour les
parcelles d'angle.

- En appligue sur une construction, I'enseigne aléire constituée de lettres détachées ne
dépassant pas 1 métre. Les enseignes en caisswmsteaites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre rectsrest interdit.
L'emploi de tole ondulée non peinte est interdibardage, comme en couverture.

Les matériaux de couverture devront par leur couleappeler celle des matériaux
traditionnels de la région.

IV - Clbtures

Elles seront constituées d'une haie vive (contitdé&ssences de haut jet et d'essences
buissonnantes) a l'intérieur de laquelle pourra @biyé un grillage.

Dans le secteur 1 AUYa :

Les constructions doivent présenter un aspect ctinipavec la tenue générale de la zone et
I'harmonie du paysage environnant. En particutieit étre respectée I'harmonie des couleurs
et des volumes.

Les batiments seront préférentiellement en bois.

Des couleurs vives sont autorisées en faible ptmpode surface.

Les toitures pourront étre courbes ou a faibleganec acrotére.

Les enseignes soumises a déclaration sont interelit¢oiture ou au-dessus de I'acrotére.

- Les angles et retours devront étre traités cortantacade principale sur une longueur
minimale de 5 meétres.

- Les clétures en bordures de la déviation et deechue de Saint-Claude seront traitées en
grilles rigides de teinte verte. Leur hauteur maximest fixée a 1,80 m.
ARTICLE 1AUY 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules répondant aux besi#s constructions ou installations,
(habitant, personnel, livraison...) doit étre ad=am dehors du domaine public.

Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicaiesnt pouvoir s'effectuer hors des voies
publiques.

La superficie & prendre en compte pour le statioveme d'un véhicule particulier est de 25 m
(12,50 nfde stationnement + 12,50F e dégagement).

Il doit étre aménagé sur l'unité fonciere les aitestationnement suivantes :

. Pour les bureaux : 1 aire de stationnement pan28e surface hors ceuvre nette de
bureaux.
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. Pour les établissements industriels : 2 airesta&onnement pour trois emplois prévus.
Il'y a lieu d'ajouter une aire de stationnement péhicule & usage industriel ou
commercial détenu par I'occupant de l'unité forcier

. Pour les hotels et restaurants : 1 aire de statiment par chambre ou pour 16 de
restaurant.

. Pour les commerces : 1 place de stationnememt3%onf de surface hors ceuvre nette.

La regle applicable aux constructions ou établigsdgm non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directesssimilables.

Le stationnement par sa forme et son traitementraoétre un élément d’animation du
secteur.

ARTICLE 1AUY 13 - Espaces libres et plantations

Les parkings visiteurs et les cheminements piétensnt jalonnés d’arbres et d’arbustes.
D'une facon générale, les espaces libres de tadepation du sol doivent étre traités en
espaces verts.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE 1AUY 14 - Coefficient d'occupation du sol

Pas de prescription particuliére.
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ZONE 2AU

ARTICLE 2AU 0 - Caractere de la zone

Il s'agit d'une zone non équipée, réservée a umanigation future a long terme a vocation
d'habitat et d'activités compatibles et qui ne po@tre aménagée que par modification du
P.L.U.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Il est rappelé que certains travaux sont soumisitarigations spéciales, notamment (cf.
dispositions générales) :

- L'édification des clétures.
- Les installations et travaux divers.
- Les coupes et abattages d'arbres dans les edpzisés classés.

- Les installations classées.

ARTICLE 2AU 1 - Occupations et utilisations du solinterdites

Les occupations et utilisations du sol non mentasna l'article 2NA 2 ci-dessous sont
interdites.

ARTICLE 2AU 2 - Occupations et utilisations du solsoumises a des conditions particuliéres

| - SONT ADMIS LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU ®L SUIVANTES:

- Les constructions liées a la réalisation despsEnents d'infrastructures.

- Les ouvrages techniques nécessaires a l'exjpboit@t au fonctionnement des services
publics (G.D.F., E.D.F....).

- L'extension mesurée ou I'aménagement des bagmeeigtants & condition que leur nécessité
de fonctionnement soit compatible avec les équipdsnet les services existants.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTI LISATION DU SOL
ARTICLE 2AU 3 - Acceés et voirie
Pas de prescription particuliére.
ARTICLE 2AU 4 - Desserte par les réseaux
Pas de prescription particuliére.
ARTICLE 2AU 5 - Caractéristique des terrains
Pas de prescription particuliére.
ARTICLE 2AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Les constructions doivent étre implantées avecetrait d'au moins 6 métres par rapport a
l'alignement ou par rapport a la limite d'empriss "doies privées ouvertes a la circulation.
ARTICLE 2AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
La distance comptée horizontalement de tout pairtiatiment au point de la limite séparative

qui en est le plus rapproché, doit étre au moiradeeg la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points sans pouvoir étre inférialBenetres.

ARTICLE 2AU 8 - Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres sur
une méme propriété
Pas de prescription particuliére.
ARTICLE 2AU 9 - Emprise au sol
Pas de prescription particuliére.
ARTICLE 2AU 10 - Hauteur
Pas de prescription particuliére.
ARTICLE 2AU 11 - Aspect extérieur
Pas de prescription particuliére.
ARTICLE 2AU 12 - Stationnement
Pas de prescription particuliére.

ARTICLE 2AU 13 - Espaces libres et plantations



Pas de prescription particuliére.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

Pas de prescription particuliére.
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ZONE 2AUY

ARTICLE 2AUY O - Caractere de la zone
Il s'agit d'une zone non équipée, réservée a umanigation future a long terme, a vocation
d'activités économiques et qui ne pourra étre agéngue par modification ou révision du
P.L.U.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Il est rappelé que certains travaux sont soumisitarigations spéciales, notamment (cf.
dispositions générales) :

- L'édification des clétures.

- Les installations et travaux divers.

- Les coupes et abattages d'arbres dans les edpzisés classés.

- Les installations classées.
ARTICLE 2AUY1 - Occupations et utilisations du solinterdites
Les occupations et utilisations du sol non ment&sna l'article IINA 2 ci-dessus sont
interdites.

ARTICLE 2AUY 2 - Occupations et utilisations du solsoumises a des conditions particulieres

I - NE SONT ADMIS LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS [ SOL SUIVANTES:

- Les constructions liées a la réalisation despgaEquents d'infrastructures.

- Les ouvrages techniques nécessaires a l'expoit@t au fonctionnement des services
publics (G.D.F., E.D.F.....).

- L'extension mesurée ou I'aménagement des bagmeaigtants & condition que leur nécessité
de fonctionnement soit compatible avec les équipdsnet les services existants.
SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTI LISATION DU SOL
ARTICLE 2AUY 3 - Acceés et voirie
Pas de prescription particuliére.
ARTICLE 2AUY 4 - Desserte par les réseaux

Pas de prescription particuliére.
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ARTICLE 2AUY 5 - Caractéristique des terrains
Pas de prescription particuliére.

ARTICLE 2AUY 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre implantées avecetrait d'au moins 6 meétres par rapport a
I'alignement ou par rapport a la limite d'empriss "oies privées ouvertes & la circulation.

ARTICLE 2AUY 7 - Implantation des constructions pa rapport aux limites séparatives
La distance comptée horizontalement de tout pairtidtiment au point de la limite séparative
qui en est le plus rapproché, doit étre au moiredeég la moitié de la différence d'altitude

entre ces deux points sans pouvoir étre inférialBenetres.

ARTICLE 2AUY 8 - Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE 2AUY 9 - Emprise au sol

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE 2AUY 10 - Hauteur

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE 2AUY 11 - Aspect extérieur

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE 2AUY 12 - Stationnement

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE 2AUY 13 - Espaces libres et plantations

Pas de prescription particuliére.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

Pas de prescription particuliére.
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ARTICLE A O - Caractere de la zone

La zone A est la partie de la zone naturelle éguménon, de richesses naturelles, a protéger
en raison, notamment de la valeur agricole desderu de la richesse du sol ou du sous-sol.

La zone est globalement inconstructible, a I'exoeptdes constructions nécessaires a
l'agriculture.

Dans les secteurs répertoriés a risque par le PRByamés 1, 2 ou 3 s’applique le réglement
spécial annexé a l'arrété préfectoral du 12 fé\a@al

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL
Il est rappelé que certains travaux sont soumisutdrigations spéciales, notamment
(cf. dispositions générales) :
- L'édification des clétures.

- Les installations et travaux divers.

- Les coupes et abattages d'arbres dans les edpzisés classés.
- Les installations classées.

ARTICLE A 1 - Occupations et utilisations du sol irterdites
Toutes les occupations et utilisations du sol nemtionnées ou non conformes a l'article A 2

ci-dessous sont interdites.

ARTICLE A 2 - Occupations et utilisations du sol samises a des conditions particulieres

Rappel :

Dans les secteurs répertoriés a risque par le PRB@més 1, 2 ou 3 s’applique le réglement
spécial annexé a I'arrété préfectoral du 12 fé\atgl

NE SONT ADMIS QUE:
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- Les constructions directement liées et nécessairkactivité des exploitations agricoles y
compris I'habitation si elle s'implante & moinsS@em des batiments d'exploitation.

- L'extension mesurée (dans la limite de 250d@25.H.0.N.) et I'aménagement de batiments
existants avec ou sans changement de destination.

- Les changements de destination, seulement psuaelgtinations suivantes :

. habitat

. hotelier

. artisanat
et a condition que leurs nécessités de fonctionnemmestent compatibles avec les
éguipements et services existants.

- Les batiments d'exploitation forestiere et delsage, a I'exclusion de I'habitation.

- Les installations classées liées a l'activitécatg sous réserve qu'elles s'implantent a plus de
150 m des zones d'habitation (UA, UB, UH, 1AU, 2AU

- Les exhaussements et affouillements du sol.
- Les ouvrages liés aux équipements d'infrastrectur

- Les dépendances (abri de jardin, garage, ... haigons d'habitation existantes, directement
liées et nécessaires a cette habitation, a condijticelles soient implantées dans un rayon de
50 m autour des batiments existants.

- Les ouvrages techniques nécessaires a l'expboit@t au fonctionnement des services
publics (E.D.F., P.T.T., ...),

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTI LISATION DU SOL
ARTICLE A 3 - Acces et voirie

"Le permis de construire peut étre refusé sur ei@aihs qui ne seraient pas desservis par des
voies publigues ou privées dans des conditionsnaigott a I'importance ou a la destination de
limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisap@éoamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou llis@tion des engins de lutte contre l'incendie”
(cf. article R. 111-4 du Code de I'Urbanisme).

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewgies publiques, I'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque ocirdulation peut étre interdit.

Les caractéristiques des voies publiques ou pridéagent satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protectiatechrancardage, stationnement.

Les voies publiques ou privées se terminant en ssgadoivent étre aménagées de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour.

Aucun acces direct ne sera autorisé sur la R.Det#t30r sa déviation.
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ARTICLE A 4 - Desserte par les réseaux
1-EAU:

Toute construction a usage d'habitation ou d'daétidoit étre raccordée au réseau public d'eau
potable ou a défaut & un autre systéme d'alimentatinforme a la réglementation.

2 - ASSAINISSEMENT:

. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doireétraccordée au réseau public
d'assainissement s'il existe, sinon l'assainissemdividuel est obligatoire et doit étre
réalisé suivant les dispositions en vigueur damgfgrtement.

L'évacuation d'eaux usées dans les rivieres, foeséggouts d'eaux pluviales est
interdite.

. Eaux pluviales:

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdantia I'écoulement des eaux
pluviales.

Les aménagements nécessaires au libre écoulenseeade pluviales et éventuellement
ceux visant a I'évacuation des débits évacués pgefaiété, sont a la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositiadsptées a l'opération et au terrain.

ARTICLE A 5 - Caractéristiques des terrains

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE A 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

Les constructions doivent s'implanter & une digancmoins égale a :

- 75 m par rapport a I'axe de la déviation dea4=0

- 25 m par rapport a celui des autres R.D.,

- 5 m par rapport a l'alignement des autres voies

ARTICLE A 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Pas de prescription particuliére.
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ARTICLE A 8 - Implantation des constructions les ures par rapport aux autres sur une
méme propriété

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE A 9 - Emprise au sol

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE A 10 - Hauteur

La hauteur d'une construction est mesurée en wint pu batiment a partir du sol naturel
jusqu'a son sommet. (Ouvrages techniques, chemahéegres superstructures exclus).

La hauteur d'une construction d'habitation ne pait excéder : R +1 + C..

La hauteur maximale des autres constructions negxegder 12 m.

Les constructions dont la hauteur résulte d'un mtgéechnique (réservoirs, silos, ...) ne sont
pas soumises a cette disposition.

ARTICLE A 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent respecter les prescriptiuivantes :

VOLUME, MATERIAUX, COULEURS:

Les constructions doivent présenter un aspect ctinipavec la tenue générale de la zone et
I'harmonie du paysage environnant. Les principessts doivent étre respectés :

. simplicité des formes,

. harmonie du volume,

. harmonie des couleurs,

. intégration dans le site.

Sont interdits:

- Les toitures terrasses sauf lorsqu'elles permtetiiee meilleure liaison entre deux batiments
ou avec le dénivelé du sol.

- Les matériaux pastiches

- L'architecture étrangere a la région.

De plus, les constructions devront tenir compte rdesmmandations édictées dans l'annexe
0.
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ARTICLE A 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asairise des constructions et installations,
doit étre assuré en dehors des voies publiques, gire les manceuvres d'entrée et sortie des
véhicules.

ARTICLE A 13 - Espaces libres et plantations

Pas de prescription particuliére.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

Pas de prescription particuliére.
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ARTICLE N O - Caractere de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle et forestiere, égeipu non, a protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des pagsagde leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique, soitaldstence d’'une exploitation forestiére, soit
de leur caractére d’espace naturel.

Elle comprend :

- Un secteur Nc réservé aux campings-caravanages.

- Un secteur Nd réservé aux activités de la déehett

- Un secteur Nh d’accompagnement de la zone hételdu Regardoir

- Un secteur NI réservé aux terrains de sportdoidés et aux activités socio-culturelles ou
associatives.

La zone est totalement inconstructible, notamment phabitation (sauf le gardiennage). Par
exception les aménagements spécifiques et strictengeessaires a l'utilisation des secteurs
Nc, Nd, Nh et NI sont les seuls admis.

Dans les secteurs répertoriés a risque par le PRB@més 1, 2 ou 3 s’applique le réglement
spécial annexé a I'arrété préfectoral du 12 fé\atgl

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL
Il est rappelé que certains travaux sont soumisutdrigations spéciales, notamment
(cf. dispositions générales) :
- L'édification des clétures.
- Les installations et travaux divers.
- Les coupes et abattages d'arbres dans les edpzisés classés.
- Les installations classées.

ARTICLE N 1 - Occupations et utilisations du sol irterdites

Toutes les occupations et utilisations du sol n@antionnées ou non conformes a l'article
ND 2 sont interdites.
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ARTICLE N 2 - Occupations et utilisations du sol samises a des conditions particuliéres
Rappel :

Dans les secteurs répertoriés a risque par le PRB@més 1, 2 ou 3 s’applique le réglement
spécial annexé a I'arrété préfectoral du 12 fé\a@al

Ne sont admis que :

- L'extension mesurée et 'aménagement de batinestigtants avec ou sans changement de
destination.

- Les changements de destination, seulement psuaelgtinations suivantes :

. habitat

. service

. artisanat
et a condition que leurs nécessités de fonctionnenmmestent compatibles avec les
éguipements et services existants.

- Les dépendances (garage, abri de jardin, ...)halations existantes directement liées et
nécessaires a cette habitation a condition qu'stent implantées dans un rayon de 50 m
autour des batiments existants.

- Les constructions ou installations directemeddi a I'utilisation de la forét a I'exclusion de
I'habitation.

- Les ouvrages technigues nécessaires a l'exploitatioau fonctionnement des services
publics.

Dans le secteur Nc ;

- le camping, le caravanage et les batiments dd@atibn, les aires de jeux, de sports, les
parcs d'attraction ouverts au public, les airestddonnement a condition de s'intégrer dans
I'environnement.

Dans le secteur Nd ;

- les installations liées au fonctionnement d’'unehdége pour déchets inertes et ultimes.

Dans le secteur Nh ;

- les petits édicules et les matériels d’informationpublic sur le site du lac de Vouglans.
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Dans le secteur Ni

- Les aires de jeux, de sports, les équipements lpquratique des activités socio-culturelles
ou associatives et les batiments d'exploitatioresggires et strictement liés au secteur.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTI  LISATION DU SOL

ARTICLE N 3 - Acces et voirie

"Le permis de construire peut étre refusé sur ei@aihs qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsnaigott a I'importance ou a la destination de
limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisap@éoamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou llistion des engins de lutte contre l'incendie”
(cf. article R. 111-4 du Code de I'Urbanisme).

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewgies publiques, I'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque ocirdulation peut étre interdit.

Aucun acces direct ne sera autorisé sur la R.Det#t80r sa déviation.

ARTICLE N 4 - Desserte par les réseaux
1-EAU:

Toute construction a usage d'habitation ou d'aétvayant besoin d'eau doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

A défaut de réseau, l'alimentation en eau par peagstage, ou forage est admise sous réserve
du respect de la réglementation en vigueur.

Dans le secteur Nh le raccordement des constrisctianréseau public d’eau potable est
imposé.

2 - ASSAINISSEMENT:

. Eaux usées

Toute occupation du sol a usage d'habitation octidi® doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement s'il existe.

En l'absence de réseau collectif, l'assainissemiadividuel est obligatoire,
conformément a la réglementation sanitaire en vigdans le département.

. Eaux pluviales:
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Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdntja I'écoulement des eaux
pluviales.
ARTICLE N 5 - Caractéristiques des terrains

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent s'implanter & une digtancmoins égale a :
- 75 m par rapport a I'axe de la déviation de @.R70

- 25 m par rapport a I'axe des autres R.D.

- 5 m par rapport a lI'alignement des autres voies

ARTICLE N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE N 8 - Implantation des constructions les umes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE N 9 - Emprise au sol des constructions

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE N 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tant go batiment a partir du sol naturel
jusqu'a son sommet (ouvrages technigues, chemat@egres superstructures exclus).

Hors des secteurs NI et Nh la hauteur d'une cartgirune doit pas excéder R + 1 + C.
Dans le secteur Nh la hauteur maximale des corigtngc(sanitaires éventuels) est limitée a

une rez-de-chaussée.
Dans le secteur NI, la hauteur maximale sera da.15
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ARTICLE N 11 - Aspect extérieur
Les constructions doivent respecter les prescriptguivantes :

VOLUME, MATERIAUX, COULEURS:

Les constructions doivent présenter un aspect ctibipavec la tenue générale de la zone et
I'harmonie du paysage environnant. Les principessts doivent étre respectés :

. simplicité des formes,

. harmonie du volume,

. harmonie des couleurs,

. intégration dans le site.

ARTICLE N 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules au besoin des cetistns ou installations doit &tre assuré en
dehors du domaine public.

Les manceuvres d'entrée et de sortie des véhicaiesndl pouvoir s'effectuer hors des voies
publiques.

De plus, en secteur NI il conviendra de prévoinmins 1 place pour 10°de SHON.

ARTICLE N 13 - Espaces libres et plantations

Obligation de planter :

En secteur NI la marge de recul par rapport augs/eera paysagee.
La végétation naturelle préexistante devra étre@mée au maximum.

De plus, les plantations existantes doivent étranteraues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les espaces non bétis devront étre plantés avezsdences locales.

Les aires de stationnement devront étre plantéessan d'un arbre au moins par 56 de
terrain.

Sur I'ensemble de la zone, et en raison de soréinpdur la faune, des haies vives, sans
cléture grillagée, pourront étre implantées.



SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

Pas de prescription particuliére.
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ANNEXE 0

DISPOSITIONS ARCHITECTURALES POUR APPLICATION
DE L'ARTICLE 11 DE CHACUNE DES ZONES

Les prescriptions et recommandations relativesaspects extérieurs des constructions et
de leurs prolongements portent sur des pointsechant définis, qui sont déterminants dans la
lecture des paysages construits.

Ces principaux points sont définis par :

- le traitement des facades : (volumétrie, &pid¢ percements)
- la couverture : (volumétrie, épidémie, percetae

- I'accrochage au sol : (niveau d'implantation)

- les abords : clbtures, plantations, mouvementgmains.

Les prescriptions ou recommandations seronig@és en fonction des différents types
d'urbanisation : secteur ancien, secteur pavillvansecteurs de lotissements (habitat groupé
jointif, habitat isolé rentrant dans une compositipetits collectifs), secteur artisanal.

1 - TRAITEMENT DES FACADES
La volumétrie

Elle est définie potentiellement par le reglenm@auteur; prospects, etc...). Le reglement ne
régit pas la notion de proportions (hauteur, longu largeur). Cette notion est a définir
soigneusement, cas par cas, en fonction du progeashihe I'environnement.

Pour le secteur ancien, il est demandé de resterl@sprit et la proportion des volumes
existants (voir hauteur minimum et maximum en zom&inue) en rive d'égout.

En zone pavillonnaire, il parait souhaitable dédrales fagades plus longues que hautes.
Eviter les trop grands écarts de hauteur (ex deezhaussée a c6té de R +1).

Dans les lotissements (zone 1AU) le plan de masssemble donnera cette lecture
horizontale, I'étroitesse des parcelles justifieraapport hauteur-longueur inverse du
pavillonnaire (plus haut que large).

L'épiderme

Maconneries: les enduits teintés dans la masse sont pré@sépeintures (meilleur
vieillissement et accrochage de la lumiere) ; que soit le choix technique, on utilisera des
teintes en harmonie avec la coloration génératae®jaunes”.

Les blancs et blancs cassés sont proscrits.
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Pour les batiments existants en piemppsi@illées on prendra soin de traiter les joints
des pierres d'un liant ayant la méme colorationaglies-ci. Les joints noirs, rouges, etc...
"cernant” les pierres sont proscrits.

Bardages L'effet chalet est a rejeter. Pour les constoast pavillonnaires on prendra
soin de trouver des proportions harmonieuses nettant pas en cause l'unité du volume.
Pour cette raison, il est conseillé de ne pas baue la partie haute de la maison (effet
casquette avec la toiture). La tradition veut wagatfle Sud Ouest grise, le reste enduit.

Les frisettes vernies sont a rejeter.

La couleur du bardage sera celle du sapiti (gris métallique). Dans les zones a plan
masse, les bardages métalliques pourront étreastilion prendra soin de n'utiliser qu'une
seule couleur par opération (possibilité de camaiddans le méme état d'esprit des solutions
d'aspect "mur rideau” sont acceptées. Les élémeensiisés "supports” pourront étre d'une
autre couleur.

Dans les zones d'activité les batimeetsra de préférence traités en bardages
métalliques (de couleur grise).

Les percements

Pour le secteur ancien, restauratiorbdéments existants ou reconstruction, on
prendra soin de ne pas "éventrer" une facade gaouleertures nouvelles ne se référant pas
aux modules existants sur celle-ci. Le percemesipagons sera vu avec le plus grand soin
(ceux-ci étaient souvent borgnes a l'origine. @esmmandations n'excluent pas les grands
percements pourvu qu'ils soient de proportion plugte que large, ou recoupés en €léments

plus hauts que larges.

Dans tous les cas de figure, il conviartl respecter une nette prédominance des
pleins sur les vides.

Le choix des huisseries se fera égaleemprenant en compte le graphisme des
menuiseries existantes (dimension des vitragescéibs des profils). Ces menuiseries
d'origine seront a conserver si possible. Les ptapts des baies sont tres importantes et un
traitement moderne peut tout a fait étre accept@xe 1 vantail et une seule vitre).

Dans tous les cas de figure, il faudspeeter de bonnes proportions entre les pleins et
les vides.
Les menuiseries venues sont déconseillées. Opautilde préférence des couleurs pastelles
dans le secteur ancien.

Les gardes corps des escaliers et bakextérieurs (centre ancien) seront de préférence
traités en serrurerie métallique adaptée au sgyla chaison concernée (garder une certaine
simplicité).
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[I-LA COUVERTURE

La volumétrie

Pour le secteur ancien la volumétriéadeiture devra s'accorder avec les volumétries
avoisinantes.

La pente du toit a respecter est (sklorature du matériau et la région) : entre 35 et
100%.

En régle générale, on reviendra une solution dertog 2 pans, faltage paralléle a ceux des
constructions voisines (un pan possible pour l¢isggeannexes) : cette solution affirme
mieux l'esprit de la rue et de sa continuité b&ike offre, en étant économique, de
meilleures possibilités d'évolution de la maison.

Les trois ou quatre pans pourront &teptés pour les reconstructions a l'identique
(dans l'esprit) et pour les batiments publics manqune singularité ; la modernité est ce qu'il
faut recommander pour les architectures publiques.

Les toitures terrasses sont proscrgasf(loggias et terrasses privatives dans les
constructions neuves ou sur des petites extenstenssse habitable sur garage).

L'épiderme
Pour le secteur ancien il est demanatdisér des tuiles plates apparentées a celles

existantes sur le secteur ou tuile "canal" en @etibntagne, ou tdle, ou inox plombé dans le
Haut-Jura.

Pour les zones pavillonnaires périghés (UB), on utilisera des tuiles en terre cuite
rouge de préférence.

Pour les zones a plan de masse osartlide préférence une solution unitaire par
secteur géographique. L'emploi de la téle laquéawdsrisé pour les batiments industriels,
publics, ou pour le Haut-Jura.

En régle générale les tuiles bétonteaortées dans la masse sont déconseillées. »

Les ouvertures
Pour le secteur ancien les lucarnes adntiaées (2 pans perpendiculaires au rampant
notamment lorsqu'elles sont au nu de la fagada,tonis pans). Les changements de pente

occasionnés par une ouverture sont en régle gérgnadcrits.

Les verrieres congues en prolongemenndwaemonie avec les couvertures sont
autorisees.
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[l - L'ACCROCHAGE AU SOL

Les buttes d'assise des maisons sontsar (taupinieres), il faut éviter de créer des
vallées entre chaque construction. Il convientateserver le plus possible le terrain naturel.
C'est la maison qui doit s'adapter a lui et nowdise. Eviter les dénivelés supérieurs a 1/2
niveau et exiger des pentes faibles.

IV-LES ABORDS

Les clbtures

Sans étre obligatoires les clotures quedled existent forment fagade sur I'espace
public. Il vaudra mieux choisir des solutions siegphdaptées a la construction concernée et
aux clotures des constructions voisines si ellest@nt.

Les clétures pourront étre traitées saityn simple grillage accompagné d'une haie vive
(le thuya est déconseillé), soit par un muret rpadgant pas 1,5 m de haut. Le mixage des
deux solutions est possible. (Les murets suréldwie grille sont déconseillés). Eviter les
formes originales, les portails recherchés, etc...

Les murs de pierres séches existants tsgrpossible conservés et entretenus.

Les plantations

Les plantations ont un role fonctionnetiétoratif. Elles prolongent directement le
logement, constituent le marquage de I'espace@ebliarticulation avec I'espace naturel.
Elles servent aussi a structurer les adaptatiors®bet les différents mouvements de terrain.

Les haies vives sont recommandées airsi'guploi d'essences locales adaptées au
climat (noisetiers, charmille, troéne, lilas, etdilleuls, frénes, érables etc... pour les hautes
tiges). Il serait souhaitable de réintroduire ldses fruitiers :

- role de coupe-vent, pare-soleil,

- écran visuel, odeurs ;

- marquage du rythme des saisons,

- complément direct de l'architecture (réintroducsounhaitée des plantes grimpantes sur
les magonneries).

Il serait souhaitable qu'un arbre de &¢ige soit planté en accompagnement de l'espace
public.



